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ROVANIEMI

Asemakaavan laatiminen tiloille 698-407-202-0 ja 698-407-202-1, Perunkajarvi

LIITE Kooste OAS:n nahtdvilldoloaikana saapuneista lausunnoista ja mielipiteista

LAUSUNTO 1 / PERUNKAJARVEN KYLAYHDISTYS

Kannanotto Perunkajéirvelle suunnitellusta asemakaavasta tiloille Ojala 698-407-202 ja Viikilé 698-407-
202-1

Perunkajérven kyld on vield sdilynyt erdmaajdrvimdéisend kylénd huolimatta sijainnistaan suhteellisen
ldhelld Rovaniemen kaupungin keskustaa. Kalaisa, kirkasvetinen jérvi ympdréivine korkeine vaaroineen luo
kyldldisille kiintymyksen omaan, rauhalliseen asuinympdristéénsdé ja sen luontoon. Sellaisena myés
haluamme sen sdilyvdn. Odotamme, etté tuleva matkailuyritys kunnioittaa ndité arvoja.

Asiat, jotka tulisi huomioida kaavoituksessa:
1) Asemakaavaan merkitty alue

Kyldldisié huolestuttaa kaavoituksen ulottaminen Keski-Perunkajédrven kalaveden osakaskunnan
vesialueelle. Se rajoittaisi yleisté vesialueen kdyttéd ja viihtyisyyttd. Jdrven erdmainen luonne kdrsisi.
Vesialueelle rakentamista ei missécén nimessd voi hyvaksyd.

Kaava-alueeseen ei kuulu Viikilé-tilan Idpi virtaavan luonnontilaisen Rakanojan vesijdttéalue.

Viikilén tilalla sijaitsee Amménkumpu, jonka jédrven puolen rinteessd on Lapinakan hauta. Rakanojan
veden on sanottu parantavan rupitautia. Ojaan on kerrottu heitetyn uhrirahoja. Ldhde; Perunkajérvi
Meiddn Kyldmme, vuosi 1984, s 57.

2) Rakennusoikeus 10 000m2; sen merkitys ja vaikutus

e Suuri rakennusoikeus ei ole tasapuolista muita rantarakentajia kohtaan. Rantarakentaminen on
Perunkajdrvelld ollut tiukkaan rajoitettua maanomistajille.

e Jdtevesijérjestelmd pitéd suunnitella niin, ettei maaperd ja vesistéd saastu.

e Mittavan rakennusoikeuden myétd suuri kdvijdmddrd lisdd huomattavasti liikennetté Perunkajérven- ja
Perunkajdrven itdpuolen teilld, jotka ovat heikkokuntoisia ja huonosti hoidettuja alhaisen hoitoluokituksen
johdosta.

3) Melu- ja valohaitat

e Kaavaluonnoksen edetessd on varmistettava, etteivéit ohjelmapalvelut ja rakennelmat aiheuta melua ja
valosaastetta.

Kaikista haasteista huolimatta toivomme rakentavaa yhteistyétd kyldyhteisén ja alueen rakentajan vélilld.

LAUSUNTO 2 / KESKI-PERUNKAJARVEN KALAVEDEN OSAKASKUNTA

Kaavaan suunniteltu yhteinen vesialue

Asemakaavaa on esitetty ulottuvaksi yhteiseen vesialueeseen. Ehdotus on vastoin vesialueen osakkaiden
tasapuolista oikeutta vesialueen kdyttéén eiké kaava voi ndin ollen ulottua vesialueeseen. Rakennukset tai
muut rakennelmat tulee sijoittaa rakennuslain mukaan riittdvén etddlle rannasta eikd kyseistd aluetta voi
kayttéd hankkeen tarkoituksiin. Yhteiselle vesialueelle on kullakin osakkaalla rannastaan kulkuoikeus ja
oikeus vain laiturin tai poijun rakentamiseen.
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Jétevesihuolto

Perunkajdrvi on ainutlaatuinen kalliorepeytymddn syntynyt kapea ja pitkd ja Suomen syvimpid jdrvié
(mitattu syvyys 56 m ja syvinteiden mutakerros useita metrejd). Veden vaihtuvuus on véhdistd. Kyseessd on
vedenjakaja-alueen latvavesi, johon laskee vain pienid puroja. Laskujoki (Perunkajoki) on luusuastaan
vajaan kahden metrin syvyinen tulvan aikanakin. Nédin ollen jérvi on erityisen herkkd ravinnekuormituksen
kasvulle.

Kaavoitukseen haetaan huomattavan suurta kapealle rantakaistalle sijoittuvaa rakennusoikeutta, joka on
enemmdn kuin koko kyldn tdhdnastinen asukkaiden rakennuskanta. Asiakasvirta voi alueella olla
monisatakertainen kyldldisiin ja moékkildisiin verrattaessa.

Olemme huolissamme, koska Perunkajérven alueella ei ole kunnallista viemdriverkostoa, jonka esitetyn
laajuinen suunnitelma vaatisi eikd hakija ole esittényt jdtevesisuunnitelmaa, joka eliminoi pddstét jérveen
ja ympdristéon. Koska alue sijaitsee kapealla rantavyéhykkeelld, imeytys-/suodatuskentit eivét
mielestimme ole riittdvd rakentamistapa ndin suurten asiakasmdidrien jédtevesien kdsittelyyn.

LAUSUNTO 3 / POIKAJARVEN PALISKUNTA
Poikajdrven Paliskunta haluaa lausua kyseisestd kaavasta seuraavaa:

Poikajdrven Paliskunta on kaavaan osallinen laidunoikeuksien haltijana. Kaavassa tulee huomioida
porotalous alueella. Perunkajdrvi sijaitsee keskelld paliskuntaa, jossa matkailun aiheuttama hdirié ei ole
vield ollut ongelmallista. Jdrven alueella laiduntaa poroja ldpi vuoden erityisesti kesdisin. Poikajéirven
paliskunta ei vastusta tehtévdd kaavaa muutamin ehdoin, jotka estédvit huomattavan haitan aiheutumisen
alueen poronhoidolle.

Poikajdrven paliskunta vaatii kaavaan merkittdvdksi:

Porojen laiduntamista saa estdd eikd niiden mahdollisesti aiheuttamista vahingoista saa
vahingonkorvauksia.

Mikéli matkailu toimintaan liittyy poro-, koira-, kelkka tai muuta reitistéd tdytyy paliskunnan kanssa
neuvotella ja yhdessd sopia reittien sijainnista ja niihin mahdollisesti liittyvistd rajoituksista porojen
laiduntamiseen sekd poronhoitotdiden suorittamiseen liittyen.

Paliskunnalla ei ole aitaamisvelvoitetta kaavan alueella.

Mikdli alue aidataan osittain alueen toimijan/omistajan toimesta ovat he velvollisia valvomaan, ettei aidan
sisdlle mene poroja seké tilaamaan paliskunnan henkiléstén poistamaan porot alueelta ja maksamaan
poiston aiheuttamat kustannukset.

Mikdli alueelle tulee matkailuporoja, on oletettavaa, etté metséporot tulevat matkailuporojen Iéhelle.
Paliskunnalla on oikeus ottaa metsdporot kiinni ja kdyttéd matkailuporojen vaatimia rakenteitd, kun siitéd on
yhteisesti sovittu alueen toimijan kanssa.

Pyyddmme vastaamaan tdhdn lausuntoon sekd olemaan yhteydessé paliskuntaan asian edetessé jos
tarvitsette tarkennuksia lausuntoon.

MIELIPIDE A/ 1 hlo
MIELIPIDED / 1 hl6
MIELIPIDE E /1 hl6
MIELIPIDE F / 1 hlo
MIELIPIDE G /1 hl6
MIELIPIDE H/ 1 hl6
MIELIPIDE J / 1hl6
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MIELIPIDE M / 1 hlo
MIELIPIDE N / 1 hlo
MIELIPIDE P/ 1 hlo
MIELIPIDE Q /1 hld
MIELIPIDE R/ 1 hl6
MIELIPIDE S/ 1 hlo
MIELIPIDE T /1 hlo
MIELIPIDE U /1 hlo
MIELIPIDE V /1 hl6
MIELIPIDE W / 1 hl6
MIELIPIDE X/ 1 hlo
MIELIPIDE Y /1 hlo
MIELIPIDE Z /1 hlo
MIELIPIDE AA /1 hl6
MIELIPIDE AH / 2 hloa
MIELIPIDE AJ / 1 hIo
MIELIPIDE AK / 1 hl6
MIELIPIDE AL/ 1 hl6
MIELIPIDE AM / 2 hl6a
MIELIPIDE AN / 1 hl6
MIELIPIDE AP /1 hl6
MIELIPIDE AU / 1 hl6
MIELIPIDE AY / 1 hl6
MIELIPIDE BA/ 1 hl6
MIELIPIDE BD /1 hlo

Aihe: Mielipide ja vaatimukset kaavahankkeeseen — tien kuntotaso ja liikenne, liikennemddrien kasvu,
sdhkéverkosto, yhteinen vesialue, jGteratkaisut, naapurivaikutukset, kelluvat rakennukset, koiravaljakot,
moottorikelkkasafarit, alueen ekosysteemi ja porotalous

Osallisasema: Naapurikiinteiston omistaja / alueella sédnndllisesti oleskeleva / muu osallinen (AKL 62 §)

Vastustan kaavahanketta Perunkajérven alueen kiinteistbnomistajan ominaisuudessa todeten, ettd
ehdotettu hanke on Alueidenkdyttélain vastainen. Lisdksi hanke on tdysin ylimitoitettu alueen
infrastruktuuri, nykyinen luonne, kdyttétapa, historiallinen merkitys ja ekosysteemi huomioiden. Alla on
tarkempi kuvaus, syyt ja perustelut hankkeen kumoamiselle ja toissijaisena vaatimukset, jotka tulee tdyttdd
ennen mahdollista kaavahankkeen kdynnistdmistd, mikéli hanke kédynnistetddn lain vastaisuudesta ja
kumoamisvaatimuksesta huolimatta.

Alueidenkdyttélain 9§:ssé edellytetddin, ettd kaavan vaikutukset tulee selvittdd kaavaa laadittaessa. Lain
kohdan mukaan kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvéd koko silté
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Katson, ettd kaavahanke on lain
vastainen, koska lainsddddnnon edellyttivdad, riittévdd vaikutusarviota ei ole tehty. Liséksi
Alueidenkdyttélain 73§:ssd on tiukennuksia koskien ranta-alueiden rakentamista. Mydskédn néitd
vaatimuksia ei ole otettu huomioon suunnitelmaa laadittaessa. Pyyddn myds huomioimaan, ettd Korkein
Hallinto-oikeus on pddtéksellddn 3426/1/01 kumonnut aikaisemmin Perunkajdrven kyldlle suunnitellun
matkailuhankkeen.
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1) Tieston kunto, liikenteen turvallisuus ja liikenteen aiheuttamat ympdiristo- ja elinkeinohaitat
Perunkajdrventie ja Perunkajdrven itdpuolentie ovat kapeita ja heikkokuntoisia kyldteitd, joiden kunto ei
kestd edes timdnhetkistd liikennettd, ja kunnossapitokapasiteetti etenkin talvisin on témdnhetkisillekin
liikkennemdidirille riittéimdténtd. Tiet ovat erittéin kapeita ja mutkaisia, ja niiden pohjat ovat todella
huonossa kunnossa aiheuttaen sddtilojen muuttuessa kuoppaisuutta ja kevddlld maaperdn sulaessa
vakavaa kelirikkoa. Vaaran paikat lisddntyvit merkittdvdsti talvisaikaan, tiessé on useita mutkaisia mdkid,
jotka ovat vaarallisen liukkaita talviaikaan. Liséksi teiden varrella on tehty mittavia metsien hakkuita, jotka
mahdollistavat lumen kertymistd tielle estden ajoneuvojen kulkemisen. Nykyisillékin liikkennemddirilld tien
kunto aiheuttaa ympdri vuoden pdivittden vakavia vaaratilanteita. Jos liikkennemdidirid suunnitellaan
liséttdvdksi, vaarantuu alueella asuvien ja oleskelevien henki ja terveys sekd omaisuus, koska
pelastuskaluston pddsy alueelle vaikeutuu ja pahimmillaan jopa estyy. Lisdksi kylélld harjoitetaan
poronhoitoa merkittévissé mddrin, ja porojen menetykset likenneonnettomuuksien takia tulisivat
vaikeuttamaan poronhoitajien elinkeinoa tarpeettomasti.

Alueen tiestd ei kestd mahdollisen matkailukeskuksen aiheuttamaa liikenteen lisddntymisté eikd se
mahdollista linja-autoliikennettd, jonka toteutuessaan matkailukeskittymd vaatisi. Tiestd ei nykyisessd
kunnossaan kestd mydskddn matkailukeskuksen rakentamisvaiheen edellyttdmdd raskaan kaluston
liikennettd, vaan heikentdisi tiestén kuntoa entisestédn aiheuttaen merkittévdd haittaa alueella asuville ja
oleskeleville. Asemakaavasuunnitelmassa mainitaan matkaparkin rakentaminen. Tiest6 ei mahdollista
nykyisessd kunnossa ja leveydessd matkailuautojen ja -vaunujen liikennetté ja lisdksi kunnossapito on tdysin
riittmdtontd liikennemdidirien liséédmiselle. Lisécintyvdstd liikenteestd aiheutuisi tarpeetonta vaaraa alueen
vakituisille ja vapaa-ajan asukkaille sekd melu- ja ympdristévaikutuksia, jotka asukkaiden héirinndn liséiksi
vaarantaisi alueen ekosysteemin seké poronhoidon.

Mikdli asemakaava kuitenkin pddtetédn tehdd alueelle, alueelle tulee laatia liikenteen vaikutusten arviointi
ja mddrittdd, etté minkd tyyppisilli ajoneuvoilla ja minkd suuruisilla likennemdidirilld tiestén kdyttéd on
mahdollista laajentaa. Lisdksi arvioitavaksi tulee lisdcéntyvin liikenteen melu- ja ympdristévaikutukset sekd
kompensaatiomalli alueen pysyville seké vapaa-ajan asukkaille, alueen ekosysteemille, porotaloudelle sekd
alueen virkistyskdytolle.

Kaavamddrdyksiin tulee toteutuessaan kirjata, etté tiestén parantaminen eli teiden leventdminen sekd
asfaltoiminen ja turvallisuuden kehittdminen sekd haittavaikutusten kompensointi osoitetaan
tdysimddrdisesti hankkeelle.

Kaavamddrdyksiin tulee toteutuessaan kirjata myés selked enimmdiskapasiteetti matkaparkille ja
liikenteen hallintasuunnitelma tulee laatia ennen kaavan hyvéksymistd. Liséksi tiestélle tulee mdédiritellé
sallitut liikkennemddirdit ja sallitut liikennéinnin kellonajat.

2) Sdéhkéverkosto

Perunkajdrven kyldn alueen séihkéverkoston kunto on heikko ja alueella tapahtuu etenkin talviaikaan usein
sdhkékatkoksia, jotka toistuvat lyhyelld aikavdlilld ja voivat olla myds hyvin pitkidkestoisia. Toteutuessaan
hanke kuormittaisi alueen séihkéverkostoa merkittévdsti ja alueen asukkaita haittaavasti. Séhkéverkoston
heikko kunto ei mahdollista suunnitellun laajuista toimintaa. Mikdli hanke pddtetddn kuitenkin
mahdollistaa, tulee alueen séhkéverkosto uusia kokonaan hankkeen kustannuksella.

3) Asemakaavan ulottuminen yhteiseen vesialueeseen

Asemakaava on esitetty ulottuvaksi yhteiseen vesialueeseen. Ehdotus on vastoin voimassa olevaa
lainsddddntdd sekd yhteisalueen osakkaiden tasapuolista oikeutta vesialueen kéyttéon eikd kaava siten voi
ulottua vesialueeseen suunnitelman mukaisesti. Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa rakennuslain
mukaisesti riittdvdn etddlle rannasta eikd yleistd vesialuetta voi kdyttdd hankkeen tarkoituksiin.
Korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopddtéksessd KHO:2025:76 todetaan, ettd yhteiselle vesialueelle ei
voida asettaa rakennelmia.
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4) Jatevesien kdsittely ja vesisténsuojelu

Perunkajdrven alueella ei ole kunnallista viemdriverkostoa, jonka esitetyn laajuinen hanke toteutuessaan
edellyttéd. Asemakaavaa ei tule hyviksyd, koska hakija ei ole esittdnyt jédtevesisuunnitelmaa, joka eliminoi
pddstot Perunkajérveen ja muuhun ympdristéén seké mddrittelee toimintasuunnitelman mahdollisia
hdiriétilanteita varten. Liséksi alueen jdtehuollon kapasiteetti ei tule riittdmddn hankkeen tarpeisiin.

Mikdli asemakaava hyviksytédn, tulee edellyttdd kunnallisen viemdriverkoston rakentamisen alueelle
hankkeen kustannuksella. Imeytys/suodatuskentdt eivdt ole riittdvd rakentamistapa, koska alue sijaitsee
vdlittémdsti rantavyShykkeen ldhistdssd. Liséiksi alueen jdatehuolto tulee uudistaa kokonaisuudessaan ja
uudistamisen kustannukset tulee kohdistaa hankkeelle tdysimddrdisend.

5) Vaikutukset kyldn asukkaisiin, virkistyskdyttéon ja kiinteistéihin

Perunkdjdrven kyléllé on vanhaa, useiden sukupolvien taakse ulottuvaa vakituista asutusta ja useita vapaa-
ajan asuntoja. Kyldlld asuvat ihmiset ovat valinneet kotipaikkansa ja vapaa-ajan asunnon omistajat ovat
valinneet vapaa-ajan asuntonsa paikan ensisijaisesti ympdristén mahdollistaman luonnonrauhan vuoksi.
Lisdksi aluetta kdytetddn laajamittaisesti ja monipuolisesti virkistyskdyttéén sekd metsdstykseen.
Toteutuessaan matkailuhanke loukkaisi alueen kiinteistéjen omistajien oikeutta eldd ja viettdd vapaa-aikaa
luonnon rauhassa ja puhtaassa ympdristéssé. Mydés virkistyskdytté hankaloituisi ja metsdstystd tulisi
rajoittaa vaaratilanteiden estdmiseksi. Mittava matkailuhanke liséisi edelld mainitun liikenteen haittojen
lisdksi melua, valosaastetta ja muutoksia historiallisessa perinnemaisemassa. Liséiksi hanke vaarantaisi
alueen vakituisten asukkaiden ja vapaa-ajan asukkaiden yksityisyyttd ja turvallisuutta, koska matkailuhanke
toisi mukanaan myds kielteisid lieveilmiéitd, kuten oleskelua yksityisten kiinteistéjen alueilla sekd ilkivaltaa
ja népistyksid.

Toteutuessaan matkailuhanke alentaisi alueen vapaa-ajan kiinteistéjen ja tilakiinteistéjen markkinahinnat
ja kiinteistéjen myynti tulisi vaikeutumaan, koska kyldn alkuperdinen ilme ja olemassaolon tarkoitus
muuttuisi pysyvdsti. Kaavahakemusta ei voida hyvdéksyd ilman kyldyhteisélle laadittua sosio-taloudellista
vaikutusarviota ja hankkeen tulee kompensoida alueen kiinteistéjen omistajien kdrsimé arvon alenema.
Mikdli asemakaava pddtetddn laatia, tulee se laatia koskemaan koko Perunkajérven kyldn aluetta, jotta
maan- ja kiinteistéjen omistajien oikeudet toteutuvat tasapuolisesti.

Asemakaavan suunnitelman julkitulo on itsessddn aiheuttanut Perunkajdrven kyldyhteiséssé suurta huolta
ja jopa terveysvaikutuksia. Hankkeen vaikutukset vakituiseen ja vapaa-ajan asumiseen herdttdvét huolta ja
kysymyksid. Erityisen moitittavaa hankkeesta tekee se, etté kyléldisid ei ole tiedotettu asiasta millédn
tavalla eikd asiasta ole ollut mahdollisuutta saada lisétietoja.

6) Vaikutukset alueen ekosysteemiin

Asemakaavaa ja hanketta ei tule hyviksyd myéskddn ympdristévaikutusten ndkékulmasta. Suunnitelman
mukainen, laajamittainen rakentaminen muuttaisi maisemaa merkittévdsti ja vihentdisi arvokkaita
luonnontilaisia alueita sekd mm, pesimdpaikkoja. Rantojen ja pihojen seké teiden rakentaminen
heikentdisivdt elinympdristdjd ja johtaisivat luontokatoon, eli lajien monimuotoisuuden véhenemiseen.
Alueella on rikas eldimisté, linnusto ja kalasto, joita ei ole varaa vaarantaa yksittéisen toimijan
liiketoiminnan vuoksi. Perunkajéirven vakituisten ja vapaa-ajanasukkaiden liséiksi alueella on térked
merkitys kaupunkilaisten virkistys- marjastus- kalastus- ja metsdstysalueena.

7) Vaikutukset alueen porotalouteen

Perunkajdrven kyldlld on historialliset poronhoidon perinteet, joita hanke tulisi toteutuessaan hdiritsemddn
merkittévdsti. Porojen luontainen reviiri ja kdyttdytyminen hdiriintyisi mittavista rakennustéistd, liikenteen,
melun ja valosaasteen lisddntymisestd sekd mahdollisten koiratarhojen tuomisesta alueelle. Liséiksi kuten
edelld jo mainittu, poronhoitajat tulisivat menettdmddn merkittévdn mddrén eldimié
likkenneonnettomuuksissa.
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8) Alueella kiellettévié toiminta

Jos asemakaava pddtetddn perusteluista huolimatta hyvéksyd, tulee kaavamddréykseen toteutuessaan
lisdtd kielto sijoittaa kelluvia rakennuksia, kuten igluja, yhteiselle vesialueelle. Vesialueella sallitaan vain
perinteinen veneily ja kalastus. Vesijetit ja polttomoottorikdyttéisilld moottorikelkoilla toteutettavat safarit
alueella tulee kieltdd. Liséksi mahdolliset koiravaljakko-ohjelmapalvelut on sijoitettava ja toteutettava siten,
ettd ne eivdt aiheuta minkédnlaista melua, hajua tai turvallisuushaittaakylédyhteisélle. Kaavassa tulee sen
toteutuessa mddrittdd hiljaiset aikajaksot (esim. klo 22—07), jolloin kaikenlainen melua aiheuttava toiminta,
kuten koiravaljakkoajelut on kielletty rangaistuksen uhalla.

9) Lopuksi

Lopuksi totean, ettd suunnitellun kaltaiset, mittavat hankkeet tulee sijoittaa kauas kaikesta asutuksesta,
virkistysalueista ja poronhoitoalueista, jotta niiden haittavaikutukset voidaan minimoida. Perunkajédrven
kyld on téysin védrd paikka kyseiselle hankkeelle kaikki edelld mainitut perustelut huomioiden ja tdstd
syystd asemakaavan valmistelu tulee keskeyttdd.

Pyyddn kaupunkia toimittamaan minulle perustellun kannanoton tdhén vastineeseen.
HUOM! Mielipiteet ovat ldhes identtisia, mutta joissakin mielipiteissa on yksilollisia lisdyksia. Niista joitakin
on otettu esiin tassa. Paattajille mielipiteet menevat alkuperaisessa muodossaan, vain henkiloihin ja

kiinteistoihin liittyvat yksilolliset tiedot on poistettu.

YLEISTA: Mielipiteiden eri asiakohtien numeroinneissa oli eroa. Selkeyden vuoksi ne on yhteniistetty.
Joistakin mielipiteistd puuttui kohta 8. Kiellettdva toiminta

MIELIPIDE A: Sisaltda vain kohdat 1-3 ja 5.

MIELIPIDE Al: HOX! Lisdyksend: Aiemmin korkeimman hallinto-oikeiden pédtds 9.5.2003 Taltio n:o 1144
Diaari n:o 3426/1/01 Kieltdd Perunkajdrvelle vastaavanlaisen matkailukeskuksen rakentamisen

MIELIPIDE B/ 1 hlo
MIELIPIDE L/ 1 hl6
MIELIPIDE AD / 2 hlba
MIELIPIDE AF /1 hl6
MIELIPIDE AG / 1 hl6
MIELIPIDE AO /1 hlo
MIELIPIDE AR/ 1 hlo
MIELIPIDE AW / 2 hl6a
MIELIPIDE AX / 2 hloa
MIELIPIDE AZ / 2 hl6a
MIELIPIDE BB / 2 hl6&

Mielipide

Vastustan kaavahanketta Perunkajérven alueen kiinteistbnomistajan (kiinteistétunnus) ominaisuudessa
todeten, ettd ehdotettu hanke on alueidenkéyttélain 73 §:n 1 momentin, 5 ja 9 §:ien vastainen. Lisciksi
hanke on tdysin ylimitoitettu alueen infrastruktuuri, nykyinen luonne, kdyttétapa, historiallinen merkitys ja
ekosysteemi huomioiden. Alla on tarkempi kuvaus, syyt ja perustelut hankkeen kumoamiselle ja
toissijaisena vaatimukset, jotka tulee téyttdd ennen mahdollista kaavahankkeen kédynnistdmistd, mikéli
hanke kédynnistetédn lain vastaisuudesta ja kumoamisvaatimuksesta huolimatta.
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Perustelut

Alueidenkdyttélain 73 §:n 1 momentissa on erikoissdddds, joka koskee nimenomaisesti yleiskaavan tai
asemakaavan (ranta-asemakaava) laadintaa pédasiassa loma-asutuksen jérjestdmistd ranta-alueelle.
Tédmdn sddnndéksen nojalla Korkein hallinto-oikeus on pdéétéksellécdn 9.5.2003, taltio 1144, diaarinumero
3426/1/01 pitényt voimassa Rovaniemen hallinto-oikeuden pddtéksen, jolla hallinto-oikeus on kumonnut
Rovaniemen maalaiskunnan kunnanvaltuuston pddtoksen, jolla valtuusto oli hyvdksynyt Perunkajcirvelle
laaditun kaavan. Suunniteltu kaava-alue oli suunniteltu nyt kysymyksestd olevasta kaava-alueesta samaa
rantaa n. 2 km pohjoisemmaksi. Hyvdksytty kaava oli huomattavasti nyt esilld olevaa kaavahanketta
pienempi, mutta siitd huolimatta sen ei katsottu sopivan edelld mainitun lainkohdan vaatimuksiin.

Alueidenkdyttélain 5 §:ssé on mddritelty alueiden kéytdn suunnittelun tavoitteet. Nyt kysymyksessd oleva
suunnitelma on niin suuri ja merkittdvd, ettei se mitenkdén sovellu erdmaiseen, huonon tieyhteyden takana
olevaan rauhalliseen kyldmaisemaan, missé véhdisen vakituisen asujaimiston liséiksi on yksityiseen
tarkoitukseen ja kéyttéén rakennettuja vapaa-ajan asuntoja.

Alueidenkdyttélain 9§:ssd edellytetddn, ettd kaavan vaikutukset tulee selvittdé kaavaa laadittaessa. Lain
kohdan mukaan kaavan tulee perustua riittéviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtévdé koko siltd
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Tdssd tapauksessa koko
Perunkajdrven ranta-alueelta.

Tiestdn kunto, liikenteen turvallisuus ja liikenteen aiheuttamat ympdiristo- ja elinkeinohaitat
Perunkajdrventie ja Perunkajdrven itdpuolentie ovat kapeita ja heikkokuntoisia kyldteitd, joiden kunto ei
kestd edes timdnhetkistd liikennettd, ja kunnossapitokapasiteetti etenkin talvisin on témdnhetkisillekin
liikkennemdidirille riittimdtontd. Erityisesti kelirikkoaikoina ja talvella tie on huono ja vaarallinen.
Toteutuessaan hanke toisi suuren joukon talviajoon tdysin kokemattomia kuljettajia. Voi vain kuvitella
millaisia vaaratilanteita he aiheuttaisivat pimedlld pyryssa jdiselld auraamattomalla Perunkajérven tiellé.
Tiellé on katvealueita, joilla puhelinyhteys on huono, jolloin myds avun saanti on epdvarmaa ja joka
tapauksessa apu on kymmenien kilometrien pddssé ja avun saanti saattaa kestdd jopa tunteja.

Alueen tiesté ei kestd mahdollisen matkailukeskuksen aiheuttamaa liikenteen lisédntymistd eikd se
mahdollista linja-autoliikennettd, jonka toteutuessaan matkailukeskittymd vaatisi. Tiestd ei nykyisessd
kunnossaan kestd mydskddn matkailukeskuksen rakentamisvaiheen edellyttimdéd raskaan kaluston
liikennettd, vaan heikentdiisi tiestén kuntoa entisestddn aiheuttaen merkittdvdd haittaa alueella
asuville ja oleskeleville.

Asemakaavasuunnitelmassa mainitaan matkaparkin rakentaminen. Tiesté ei sovellu nykyisessé
kunnossaan ja leveydessédn runsastuvalle matkailuautojen ja -vaunujen liikenteelle.

Séhkéverkosto

Perunkajdrven kyldn alueen séihkéverkoston kunto on heikko ja alueella tapahtuu etenkin talviaikaan usein
sdhkékatkoksia, jotka toistuvat lyhyelld aikavdlilld ja voivat olla myds hyvin pitkidkestoisia. Toteutuessaan
hanke kuormittaisi alueen séihkéverkostoa merkittévdsti ja alueen asukkaita haittaavasti. Séhkéverkoston
heikko kunto ei mahdollista suunnitellun laajuista toimintaa. Mikdli hanke pddtetddn kuitenkin
mahdollistaa, tulee alueen séhkéverkosto uusia kokonaan hankkeen kustannuksella.

Asemakaavan ulottuminen yhteiseen vesialueeseen
Asemakaava on esitetty ulottuvaksi yhteiseen vesialueeseen. Ehdotus on vastoin voimassa olevaa
lainsdddéntéd sekd yhteisalueen osakkaiden tasapuolista oikeutta vesialueen kdyttéén, eikd kaava
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siten voi ulottua vesialueeseen suunnitelman mukaisesti. Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa
rakennuslain mukaisesti riittévdn etddlle rannasta eiké yleistd vesialuetta voi kdyttdd hankkeen
tarkoituksiin. Korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopddtéksessd KHO: 2025:76 todetaan, etté
vhteiselle vesialueelle ei voida asettaa rakennelmia.

Jitevesien kdsittely ja vesisténsuojelu

Perunkajdrven alueella ei ole kunnallista viemdriverkostoa, jonka esitetyn laajuinen hanke toteutuessaan
edellyttéd. Asemakaavaa ei tule hyviksyd, koska hakija ei ole esittinyt jédtevesisuunnitelmaa, joka eliminoi
pddstdt Perunkajérveen ja muuhun ympdristéén sekd mddrittelee toimintasuunnitelman mahdollisia
hdiriétilanteita varten. Liséksi alueen jdtehuollon kapasiteetti ei tule riittdmddn hankkeen tarpeisiin.

Mikdli asemakaava hyviksytddn, tulee edellyttdd kunnallisen viemdriverkoston rakentamisen alueelle
hankkeen kustannuksella. Imeytys/suodatuskentdt eivdt ole riittdvd rakentamistapa, koska alue sijaitsee
vdlittémdsti rantavydhykkeen ldhistdssd. Liséksi alueen jdtehuolto tulee uudistaa kokonaisuudessaan ja
uudistamisen kustannukset tulee kohdistaa hankkeelle tdysimddrdisend.

Vaikutukset kyldn asukkaisiin, virkistyskdyttéén ja kiinteistéihin

Perunkdjdrven kyldllé on vanhaa, useiden sukupolvien taakse ulottuvaa vakituista asutusta ja useita vapaa-
ajan asuntoja. Kyldlld asuvat ihmiset ovat valinneet kotipaikkansa ja vapaa-ajan asunnon omistajat ovat
valinneet vapaa-ajan asuntonsa paikan ensisijaisesti ympdristén mahdollistaman luonnonrauhan vuoksi.
Lisdksi aluetta kdytetddn laajamittaisesti ja monipuolisesti virkistyskéyttéén sekd metsdstykseen.

Toteutuessaan matkailuhanke loukkaisi alueen kiinteistéjen omistajien oikeutta eldd ja viettdd vapaa-aikaa
luonnon rauhassa ja puhtaassa ympdristéssd. Hanke toisi talvisaikaan erittdin runsaan moottorikelkkailun
jdrven jddlle, ranta-alueille ja yksityisille mékkiteille. Kesdisin vesiskootteriralli tekisi mahdottomaksi viettdd
rauhallista kesdiltaa mdékkirannassa ja tekisi vaikeaksi harjoittaa jdrvelld kotitarvekalastusta. Myds muu
virkistyskdyttoé hankaloituisi. Mittava matkailuhanke lisdisi edellé mainitun liikenteen haittojen liséksi
melua, valosaastetta ja muutoksia historiallisessa perinnemaisemassa. Lisdksi hanke vaarantaisi alueen
vakituisten asukkaiden ja vapaa-ajan asukkaiden yksityisyyttd ja turvallisuutta, koska matkailuhanke toisi
mukanaan myés kielteisid lieveilmiditd, kuten oleskelua yksityisten kiinteistéjen alueilla sekd ilkivaltaa ja
ndpistyksid.

Toteutuessaan matkailuhanke alentaisi alueen vapaa-ajan kiinteistéjen ja tilakiinteistéjen markkinahinnat
ja kiinteistéjen myynti tulisi vaikeutumaan, koska kyldn alkuperéinen ilme ja olemassaolon tarkoitus
muuttuisi pysyvésti. Kaavahakemusta ei voida hyvéksyé ilman kylédyhteisélle laadittua sosio-taloudellista
vaikutusarviota ja hankkeen tulee kompensoida alueen kiinteistéjen omistajien kdrsimd arvon alenema.

Mikéli asemakaava pddtetddn laatia, tulee se laatia koskemaan koko Perunkajérven kyldn aluetta, jotta
maan- ja kiinteistéjen omistajien oikeudet toteutuvat tasapuolisesti.

Toteutuessaan kaava loukkaisi alueen asukkaiden yhdenvertaista kohtelua. Perunkajdrven pohjoispédéhdn
itdrannalle vuosituhannen vaihteen tienoilla kaavoitettu alue on reilut 20 hehtaaria. Alueen rantaviivan
pituus on n. 3 km. Alueelle on kaavoitettu 25 rakennuspaikkaa (yksityisié loma-asuntoja, ei yrityskdyttéon),
kerrosala 100 m2/rakennuspaikka. Alue on jaettu kahdeksaan eri kortteliin ja korttelien véliin on jétetty
luonnontilainen metsé. Ndin alueella on sdilytetty eréimaisuus. Jédrven toiselle puolella oleva rantakaava-
alue on vieldkin erdmaisempi. Nyt n. 11 ha maa-alueelle, jonka rantaviivan pituus on n 650 m olisi tulossa
10 000 m2. Suunnitellun kaavan toteuttaminen aiheuttaisi myds sen, ettd mahdollisille uusille hakijoille,
heiddn niin halutessaan, olisi tasavertaisen kohtelun vuoksi sallittava yhtd suuri rakennusoikeus.

Asemakaavan suunnitelman julkitulo on itsessddn aiheuttanut Perunkajdrven kyldyhteiséssé suurta huolta
ja jopa terveysvaikutuksia. Hankkeen vaikutukset vakituiseen ja vapaa-ajan asumiseen herdttdvit huolta ja
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kysymyksid. Erityisen moitittavaa hankkeesta tekee se, ettd kyldldisic ei ole tiedotettu asiasta milléén
tavalla eikd asiasta ole ollut mahdollisuutta saada liséitietoja.

Vaikutukset alueen ekosysteemiin

Asemakaavaa ja hanketta ei tule hyviksyd mydéskddn ympdristévaikutusten ndkékulmasta. Suunnitelman
mukainen, laajamittainen rakentaminen muuttaisi maisemaa merkittévdsti ja vihentdisi arvokkaita
luonnontilaisia alueita seké mm, pesimdpaikkoja. Rantojen ja pihojen seké teiden rakentaminen
heikentdisivét elinympdristdjé ja johtaisivat luontokatoon, eli lajien monimuotoisuuden vihenemiseen.
Alueella on rikas eldimisté, linnusto ja kalasto, joita ei ole varaa vaarantaa yksittéisen toimijan
liikketoiminnan vuoksi. Perunkajérven vakituisten ja vapaa-ajanasukkaiden lisdksi alueella on térked
merkitys kaupunkilaisten virkistys- marjastus- kalastus- ja metsdstysalueena.

Vaikutukset alueen porotalouteen

Perunkajdrven kyldllé on historialliset poronhoidon perinteet, joita hanke tulisi toteutuessaan
hdiritsemddn merkittdvdsti. Porojen luontainen reviiri ja kédyttdytyminen hdiriintyisi mittavista
rakennustéistd, liikenteen, melun ja valosaasteen lisddntymisestd sekd mahdollisten koiratarhojen
tuomisesta alueelle. Lisdksi poronhoitajat tulisivat menettdmdén merkittévdan mddrdn eldimid
liikenneonnettomuuksissa.

Alueella kiellettévéd toiminta

Jos asemakaava pddtetddn perusteluista huolimatta hyvdksyd, tulee kaavamdcdirdiykseen toteutuessaan
lisétd kielto sijoittaa kelluvia rakennuksia, kuten igluja, yhteiselle vesialueelle. Vesialueella sallitaan vain
perinteinen veneily ja kalastus. Vesijetit ja polttomoottorikdyttéisilld moottorikelkoilla toteutettavat safarit
alueella tulee kieltdd. Lisdksi mahdolliset koiravaljakko-ohjelmapalvelut on sijoitettava ja toteutettava siten,
ettd ne eivdt aiheuta minkdédnlaista melua, hajua tai turvallisuushaittaakylédyhteisélle. Kaavassa tulee sen
toteutuessa mddrittdd hiljaiset aikajaksot (esim. klo 22—07), jolloin kaikenlainen melua aiheuttava toiminta,
kuten koiravaljakkoajelut on kielletty rangaistuksen uhalla.

Lopuksi

Lopuksi totean, ettd suunnitellun kaltaiset, mittavat hankkeet tulee sijoittaa kauas kaikesta asutuksesta,
virkistysalueista ja poronhoitoalueista, jotta niiden haittavaikutukset voidaan minimoida. Perunkajéirven
kyld on téysin vddrd paikka kyseiselle hankkeelle kaikki edelld mainitut perustelut huomioiden ja tdstd
syystd asemakaavan valmistelu tulee keskeyttéd.

Pyyddn kaupunkia toimittamaan minulle perustellun kannanoton tdhén vastineeseen.

MIELIPIDE C/ 2 hl6a

Aihe: Mielipide ja vaatimukset kaavahankkeeseen — tien kuntotaso ja liikenne, liikennemddrien kasvu,
vhteinen vesialue, jédteratkaisut, naapurivaikutukset, kelluvat rakennukset, koiravaljakot,
moottorikelkkasafarit, alueen ekosysteemi ja porotalous

Osallisasema: Perunkajéirven vesialueen osakas, Kiinteistén omistaja (AKL 62 §)

Vastustan kaavahanketta Perunkajérven alueen kiinteisténomistajan ominaisuudessa todeten, ettd
ehdotettu hanke on Alueidenkdyttélain vastainen. Liséksi hanke on tdysin ylimitoitettu alueen
infrastruktuuri, nykyinen luonne, kdyttétapa, historiallinen merkitys ja ekosysteemi huomioiden. Alla on
tarkempi kuvaus, syyt ja perustelut hankkeen kumoamiselle ja toissijaisena vaatimukset, jotka tulee tdyttdd
ennen mahdollista kaavahankkeen kdynnistdmistd, mikéli hanke kédynnistetddn lain vastaisuudesta ja
kumoamisvaatimuksesta huolimatta.




Asemakaavan laatiminen tiloille 698-407-202-0 ja 698-407-202-1, Perunkajarvi 10/ 27

LIITE Kooste OAS:n nahtavilldoloaikana saapuneista lausunnoista ja mielipiteistd

Alueidenkdyttélain 9§:ssé edellytetddin, ettd kaavan vaikutukset tulee selvittdd kaavaa laadittaessa. Lain
kohdan mukaan kaavan tulee perustua riittéviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko silté
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Katson, ettéd kaavahanke on lain
vastainen, koska lainsddddnndn edellyttévdad, riittévdd vaikutusarviota ei ole tehty. Lisdksi
alueidenkdyttdlain 73§:ssé on tiukennuksia koskien ranta-alueiden rakentamista. Mydéskddn nditd
vaatimuksia ei ole otettu huomioon suunnitelmaa laadittaessa. Pyyddn myds huomioimaan, ettd Korkein
Hallinto-oikeus on pddtéksellddn 3426/1/01 kumonnut aikaisemmin Perunkajdrven kyldlle suunnitellun
matkailuhankkeen.

1) Tiestén kunto, liikenteen turvallisuus ja liikenteen aiheuttamat ympdristo- ja elinkeinohaitat
Perunkajdrventie ja Perunkajdrven itépuolentie ovat kapeita ja heikkokuntoisia kyldteitd, joiden kunto ei
kesté edes timdnhetkistd liikennettd, ja kunnossapito etenkin talvisin on tdmdnhetkisillekin liikennemddrille
riittmdtontd. Tiet ovat erittéin kapeita ja mutkaisia, ja niiden pohjat ovat todella huonossa kunnossa
aiheuttaen sddtilojen muuttuessa kuoppaisuutta ja kevddlld maaperdn sulaessa vakavaa kelirikkoa. Vaaran
paikat lisdéntyvit merkittdvésti talvisaikaan, tiessé on useita mutkaisia mdkid, jotka ovat vaarallisen
liukkaita talviaikaan. Lisdksi teiden varrella on tehty mittavia metsien hakkuita, jotka mahdollistavat lumen
kertymistd tielle estéen ajoneuvojen kulkemisen. Nykyisilldkin liikennemddrillé tien kunto aiheuttaa ympdri
vuoden pdivittden vakavia vaaratilanteita. Jos liikkennemdidirid suunnitellaan liséttévéksi, vaarantuu
alueella asuvien ja oleskelevien henki ja terveys sekd omaisuus, koska pelastuskaluston pddsy alueelle
vaikeutuu ja pahimmillaan jopa estyy. Liséksi kylélld harjoitetaan poronhoitoa merkittévissé mddrin, ja
porojen menetykset liikenneonnettomuuksien takia tulisivat vaikeuttamaan poronhoitajien elinkeinoa
tarpeettomasti.

Alueen tiestd ei kestd mahdollisen matkailukeskuksen aiheuttamaa liikenteen lisddntymisté eikd se
mahdollista linja-autoliikennettd, jonka toteutuessaan matkailukeskittymd vaatisi. Tiesté ei nykyisessd
kunnossaan kestd mydskddn matkailukeskuksen rakentamisvaiheen edellyttidmdéd raskaan kaluston
lilkennettd, vaan heikentdisi tiestén kuntoa entisestédn aiheuttaen merkittévdd haittaa alueella asuville ja
oleskeleville. Asemakaavasuunnitelmassa mainitaan matkaparkin rakentaminen. Tiest6é ei mahdollista
nykyisessd kunnossa ja leveydessd matkailuautojen ja -vaunujen liikennettd ja lisdksi kunnossapito on tdysin
riittmdtontd liikkennemdidirien lisdédmiselle. Lisécintyvdstd liikenteestd aiheutuisi tarpeetonta vaaraa alueen
vakituisille ja vapaa-ajan asukkaille sekd melu- ja ympdristévaikutuksia, jotka asukkaiden héirinndn liséiksi
vaarantaisi alueen ekosysteemin sekd poronhoidon. Vastaantuleva liikenne etenkin kuorma-autojen, linja-
autojen ja leveiden matkailuautojen myété aiheuttaa vaaratilanteita muulle liikenteelle tien kapeuden ja
maastonmuotojen vuoksi.

Mikéli asemakaava kuitenkin pddtetédn tehdd alueelle, alueelle tulee laatia liikenteen vaikutusten arviointi
ja mddrittéd, ettd minkd tyyppisillé ajoneuvoilla ja minké suuruisilla liikennemddrilld tiestén kdytt6d on
mahdollista laajentaa. Lisdksi arvioitavaksi tulee lisééntyvén liikenteen melu- ja ympdristévaikutukset sekd
kompensaatiomalli alueen pysyville sekd vapaa-ajan asukkaille, alueen ekosysteemille, porotaloudelle sekd
alueen virkistyskdytélle.

Kaavamddrdyksiin tulee toteutuessaan kirjata, etté tiestén parantaminen eli teiden leventdminen sekd
asfaltoiminen ja turvallisuuden kehittéminen sekd haittavaikutusten kompensointi osoitetaan
téysimddrdisesti hankkeelle.

Kaavamddrdyksiin tulee toteutuessaan kirjata myds selked enimmdiskapasiteetti matkaparkille ja liikenteen
hallintasuunnitelma tulee laatia ennen kaavan hyvéksymistd. Lisdksi tiestélle tulee mddritelld sallitut
liikkennemdidirdt ja sallitut liikennéinnin kellonajat.
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2) Asemakaavan ulottuminen yhteiseen vesialueeseen

Asemakaava on esitetty ulottuvaksi yhteiseen vesialueeseen. Ehdotus on vastoin voimassa olevaa
lainséddddntéd sekd yhteisalueen osakkaiden tasapuolista oikeutta vesialueen kdyttéon, eikd kaava siten voi
ulottua vesialueeseen suunnitelman mukaisesti. Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa rakennuslain
mukaisesti rijittévén etddlle rannasta eikd yleisté vesialuetta voi kéyttdd hankkeen tarkoituksiin.
Korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopdédtoksessé KHO:2025:76 todetaan, ettd yhteiselle vesialueelle ei
voida asettaa rakennelmia.

3) Jatevesien kdsittely ja vesisténsuojelu

Perunkajdrven alueella ei ole kunnallista viemdriverkostoa, jonka esitetyn laajuinen hanke toteutuessaan
edellyttid. Asemakaavaa ei tule hyvdksyd, koska hakija ei ole esittényt jdtevesisuunnitelmaa, joka eliminoi
pddstot Perunkajérveen ja muuhun ympdristéén sekd mdédrittelee toimintasuunnitelman mahdollisia
hdiriétilanteita varten. Lisdksi alueen jdtehuollon kapasiteetti ei tule riittmddn hankkeen tarpeisiin.

Mikdli asemakaava hyvdksytddn, tulee edellyttid kunnallisen viemdriverkoston rakentamisen alueelle
hankkeen kustannuksella. Imeytys/suodatuskentdt eivdt ole riittédvd rakentamistapa, koska alue sijaitsee
vdlittémdésti rantavyéhykkeen Idhistossd. Lisdksi alueen jdtehuolto tulee uudistaa kokonaisuudessaan ja
uudistamisen kustannukset tulee kohdistaa hankkeelle tdysimddrdisend.

4) Vaikutukset kyldn asukkaisiin, virkistyskdyttoon ja kiinteistoihin

Perunkdjdrven kyldlld on vanhaa, useiden sukupolvien taakse ulottuvaa vakituista asutusta ja useita
vapaa-ajan asuntoja. Kyldllé asuvat ihmiset ovat valinneet kotipaikkansa ja vapaa-ajan asunnon omistajat
ovat valinneet vapaa-ajan asuntonsa paikan ensisijaisesti ympdristén mahdollistaman luonnonrauhan
vuoksi. Perunkajérven Iépi kulkee my6s moottorikelkkareitti. Tdtéd reittid voidaan todenndkdisesti kéyttdd
kelkkasafarien pitémiseen, joka entisestédn aiheuttaa melusaastetta jdrven asukkaille. Lisdksi aluetta
kdytetddn laajamittaisesti ja monipuolisesti virkistyskdyttéén sekd metsdstykseen. Toteutuessaan
matkailuhanke loukkaisi alueen kiinteistéjen omistajien oikeutta eldd ja viettdd vapaa-aikaa luonnon
rauhassa ja puhtaassa ympdristéssd. Mydés virkistyskdytté hankaloituisi ja metsdstystd tulisi rajoittaa
vaaratilanteiden estdmiseksi. Mittava matkailuhanke lisdisi edellé mainitun liikenteen haittojen lisciksi
melua, valosaastetta ja muutoksia historiallisessa perinnemaisemassa. Lisdksi hanke vaarantaisi alueen
vakituisten asukkaiden ja vapaa-ajan asukkaiden yksityisyyttd ja turvallisuutta, koska matkailuhanke toisi
mukanaan myds kielteisid lieveilmibitd, kuten oleskelua yksityisten kiinteistéjen alueilla sekd ilkivaltaa ja
ndpistyksid.

Toteutuessaan matkailuhanke alentaisi alueen vapaa-ajan kiinteistéjen ja tilakiinteistéjen markkinahinnat
ja kiinteistéjen myynti tulisi vaikeutumaan, koska kyldn alkuperdinen ilme ja olemassaolon tarkoitus
muuttuisi pysyvdsti. Mdkkikyldn sekd matkaparkin aiheuttama valo- ja melusaaste vaikuttaisi myds jérven
toiselle puolelle. Témd alentaisi myds jédrven toisella puolella olevien kiinteistéjen arvoa. Kaavahakemusta ei
voida hyvdksyd ilman kyldyhteisélle laadittua sosio-taloudellista vaikutusarviota ja hankkeen tulee
kompensoida alueen kiinteistéjen omistajien kidrsimd arvon alenema. Mikdli asemakaava péddtetddn laatia,
tulee se laatia koskemaan koko Perunkajérven kyldn aluetta, jotta maan- ja kiinteistéjen omistajien oikeudet
toteutuvat tasapuolisesti.

Asemakaavan suunnitelman julkitulo on itsessédn aiheuttanut Perunkajdrven kyldyhteiséssd suurta huolta
ja jopa terveysvaikutuksia. Hankkeen vaikutukset vakituiseen ja vapaa-ajan asumiseen herdttivdt

huolta ja kysymyksid. Erityisen moitittavaa hankkeesta tekee se, ettd kyldléisid ei ole tiedotettu asiasta
millédn tavalla eiké asiasta ole ollut mahdollisuutta saada lisdtietoja.

5) Vaikutukset alueen ekosysteemiin
Asemakaavaa ja hanketta ei tule hyviksyd myéskddn ympdristévaikutusten ndkékulmasta. Suunnitelman
mukainen, laajamittainen rakentaminen muuttaisi maisemaa merkittévdsti ja vihentdisi arvokkaita
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luonnontilaisia alueita sekd mm, pesimdpaikkoja. Rantojen ja pihojen sekd teiden rakentaminen
heikentdisivdt elinympdristéjd ja johtaisivat luontokatoon, eli lajien monimuotoisuuden vihenemiseen.
Alueella on rikas eldimisté, linnusto ja kalasto, joita ei ole varaa vaarantaa yksittdisen toimijan
liikketoiminnan vuoksi. Perunkajdrven vakituisten ja vapaa-ajanasukkaiden lisiksi alueella on térked
merkitys kaupunkilaisten virkistys- marjastus- kalastus- ja metsdstysalueena.

6) Vaikutukset alueen porotalouteen

Perunkajérven kylélld on historialliset poronhoidon perinteet, joita hanke tulisi toteutuessaan hdiritsemddn
merkittévdsti. Porojen luontainen reviiri ja kdyttdytyminen hdiriintyisi mittavista rakennustéistd, liikenteen,
melun ja valosaasteen lisddntymisestd sekd mahdollisten koiratarhojen tuomisesta alueelle. Lisdksi kuten
edelld jo mainittu, poronhoitajat tulisivat menettdmddn merkittévdn mddrdn eldimié
likkenneonnettomuuksissa.

7) Alueella kiellettévd toiminta

Jos asemakaava pddtetddn perusteluista huolimatta hyvdksyd, tulee kaavamdcdirdykseen toteutuessaan
liséitd kielto sijoittaa kelluvia rakennuksia, kuten igluja, yhteiselle vesialueelle. Vesialueella sallitaan

vain perinteinen veneily ja kalastus. Vesijetit ja moottorikelkoilla toteutettavat safarit alueella tulee kieltéd.
Lisdksi mahdolliset koiravaljakko-ohjelmapalvelut on sijoitettava ja toteutettava siten, ettd ne eivét aiheuta
minkddnlaista melua, hajua tai turvallisuushaittaa kyldyhteisélle. Kaavassa tulee sen toteutuessa mddrittdd
hiljaiset aikajaksot (esim. klo 22—07), jolloin kaikenlainen melua aiheuttava toiminta, kuten koiravaljakko-
ajelut on kielletty rangaistuksen uhalla.

8) Lopuksi

Lopuksi totean, ettd suunnitellun kaltaiset, mittavat hankkeet tulee sijoittaa kauas kaikesta asutuksesta,
virkistysalueista ja poronhoitoalueista, jotta niiden haittavaikutukset voidaan minimoida. Perunkajdrven
kyld on téysin vddrd paikka kyseiselle hankkeelle kaikki edelld mainitut perustelut huomioiden ja tdstd
syystd asemakaavan valmistelu tulee keskeyttdd.

Pyyddn kaupunkia toimittamaan minulle perustellun kannanoton téhén vastineeseen.

MIELIPIDE |/ 1hl6

Aihe: Mielipide ja vaatimukset kaavahankkeeseen alueiden kéytté ja luonnon monimuotoisuus, teiden kunt
otaso ja liikenne, liikennemddrien kasvu, sdhkéverkosto, yhteinen vesialue, jdteratkaisut, naapurivaikutukset
, kelluvat rakennukset, koiravaljakot, moottorikelkkasafarit, alueen ekosysteemi ja porotalous

Osallisasema: Kiinteistén omistaja ja sddnnéllisesti vapaa-ajan asunnossa [osoite] oleskeleva (AKL 62 §)

Vastustan kaavahanketta Perunkajéirven alueen kiinteisténomistajan ominaisuudessa todeten, ettd
ehdotettu hanke on Alueidenkdyttdlain vastainen.

Liséksi hanke on tdysin ylimitoitettu alueen infrastruktuuri, nykyinen luonne, kéyttétapa, historiallinen
merkitys ja ekosysteemi huomioiden. Alla on tarkempi kuvaus, syyt ja perustelut hankkeen kumoamiselle ja
toissijaisena vaatimukset, jotka tulee tdyttdd ennen mahdollista kaavahankkeen kéynnistdmistd, mikdli
hanke kdynnistetddn lain vastaisuudesta ja kumoamisvaatimuksesta huolimatta.

Alueidenkdyttélain 9 §:ssd edellytetdidn, ettdé kaavan vaikutukset tulee selvittéd kaavaa laadittaessa. Lain ko
hdan mukaan kaavan tulee perustua riittéviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellise
ssa mddirin selvitettédvé suunnitelman toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntatalou
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtévé koko silté alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.




Asemakaavan laatiminen tiloille 698-407-202-0 ja 698-407-202-1, Perunkajarvi 13/27

LIITE Kooste OAS:n nahtavilldoloaikana saapuneista lausunnoista ja mielipiteistd

Katson, ettd kaavahanke on lain vastainen, lainsddddnnén edellyttdvdd riittdvéd ympdériston vaikutusten ar
viointia ei ole tehty. YVA tarvitaan, hanke on luonteeltaan tai kokoluokaltaan sellainen, ettd sen voidaan enn
akoida aiheuttavan huomattavia vaikutuksia ympdristéoén.

Ympdristévaikutusten arviointimenettely on lakisddteinen ympdristévaikutusten tunnistus-
ja arviointiprosessi. Siind selvitetddn ja arvioidaan luontoon, rakennettuun ympdristéén, ihmisten terveytee
n ja hyvinvointiin seké luonnonvarojen hyddyntémiseen kohdistuvia vaikutuksia.

Liscksi Alueidenkdyttélain 73 §:ssd on tiukennuksia koskien ranta-alueiden rakentamista.
Myéskédn nditd vaatimuksia ei ole otettu huomioon suunnitelmaa laadittaessa.

Pyyddn myés huomioimaan, ettd Korkein Hallinto-oikeus on pddtoksellddn 3426/1/01
kumonnut aikaisemmin Perunkajérven kyldlle suunnitellun matkailuhankkeen.

1. Tiestén kunto, liikenteenvdlityskyky, liikenteen turvallisuus ja liikenteen
aiheuttamat ympdrist6- ja elinkeinohaitat

Perunkajdrventie ja Perunkajérven itdpuolentie ovat kapeita ja heikkokuntoisia kyléteitd,
joiden kunto ei kestd edes timdnhetkistd liikennettd, ja kunnossapitokapasiteetti etenkin
talvisin on tdmdnhetkisillekin liikennemddrille riittdmdténtd.

Teiden liikenteenvilityskyvyt eivit vastaa mahdollisen asemakaavalisdyksen aiheuttamaa
kasvavaa liikennettd. Teiden vaaka- ja pystygeometriat ovat alunperin hevonen ja kérry
lilkenteen mukaisia. Tiet ovat erittdin kapeita ja mutkaisia, tien rakennekerroksien ja
maapohjien kantavuudet eivit ole riittdvid nykyisellekkéén ajoneuvoliikenteelle ja ovat
todella huonossa kunnossa. Sddtilojen muuttuessa ja varsinkin vesisateiden aikana tulee
kuoppaisuutta, lisdksi kevddlld maaperdn sulaessa seuraa vakavaa kelirikkoa koko kesdn
ajan sekd rumpujen kohdilla suuria reikié ja tiepenkereen pettimisid.

Alueen teiden mdkisyys, mutkaisuus ja kapeisuus aiheutaa nykyisellddn vaaraa ajoneuvo-
ja kevyenliikenteen turvallisuudelle. Vaaran paikat lisddntyvét merkittévdsti talvisaikaan
teiden lumisuudesta ja liukkaudesta. Lisciksi teiden varrella on tehty mittavia metsien
hakkuita, jotka mahdollistavat lumen kertymistd tielle estden ajoneuvoliikennettd.

Nykyisilldkin liikennemddrillé tien kunto aiheuttaa ympdéri vuoden pdivittdin vakavia
vaaratilanteita. Jos liikkennemdidirdt liscdintyvdt, vaarantuu alueella asuvien ja oleskelevien
henki ja terveys sekd omaisuus, koska pelastuskaluston pddsy alueelle vaikeutuu ja
pahimmillaan jopa estyy. Liséksi kyldllg harjoitetaan poronhoitoa merkittdvissd mddrin, ja
porojen menetykset liikenneonnettomuuksien takia tulisivat vaikeuttamaan poronhoitajien
elinkeinoa tarpeettomasti.

Alueen tiesté ei kestd mahdollisen matkailukeskuksen aiheuttamaa liikenteen lisééntymistd eiké se
mahdollista taksi- ja linja-autoliikennettd, jonka toteutuessaan

matkailukeskittymd vaatisi. Tiestd ei nykyisessé kunnossaan kestd mydoskddn

matkailukeskuksen rakentamisvaiheen edellyttimdd raskaan kaluston liikennettd, vaan

heikentdisi tiestén kuntoa entisestddn aiheuttaen merkittdvéd haittaa alueella asuville ja oleskeleville.

Asemakaavasuunnitelmassa mainitaan matkaparkin rakentaminen. Tiesté ei mahdollista
nykyisessd kunnossa ja leveydessd matkailuautojen ja -vaunujen liikennettd ja lisdksi
kunnossapito on tdysin riittdmdtontd liikennemddrien lisdémiselle. Lisddntyvdstd
liikenteesté aiheutuisi tarpeetonta vaaraa alueen vakituisille ja vapaa-ajan asukkaille sekd
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melu- ja ympdristévaikutuksia, jotka asukkaiden hdirinndn lisGksi vaarantaisi alueen
ekosysteemin sekd poronhoidon.

Nykyiselldcinkin alueen tiest6én tulee laatia kuntoselvitys, liikennelaskenta, liikenteen
melu- ja ympdristévaikutusten arviointi seké mddrittdd miten nykyisilld liikennemddrillé
tiestén kdyttéd on mahdollista parantaa. Liséksi arvioitavaksi tulee kompensaatiomall,
miten mahdollisen asemakaava-alueen menetetystd luonnon monimuotoisuutta korvataan
alueen pysyville sekd vapaa-ajan asukkaille, alueen ekosysteemille, porotaloudelle sekd
alueen virkistyskdytélle.

Jos hanke etenee, kaavamddrdyksiin tulee toteutuessaan kirjata, ettd tiestén
parantaminen eli teiden leventédminen sekd asfaltoiminen ja turvallisuuden kehittdminen
sekd haittavaikutusten kompensointi osoitetaan tdysimddrdisesti hankkeelle.

Kaavamddrdyksiin tulee toteutuessaan kirjata myds selked enimmdiskapasiteetti
matkaparkille ja liikenteen hallintasuunnitelma tulee laatia ennen kaavan hyviksymistd.

MIELIPIDE K/ 2 hl63
Turvallinen liikenne ja hilytysajoneuvojen pddsyyn kyldlle

Perunkajdrventie on mutkainen, mékinen ja kapea. Tie on muuttunut viime vuosina vaaralliseksi IGhinnd
sen vuoksi, ettd matkailu on tuonut tielle talvikeleihin tottumattomia kuljettajia niin henkil6- kuin linja-
autoilla. Ndmd ovat aiheuttaneet tielld monenlaisia vaaratilanteita ja tieltd suistumisia. Myds
puutavaraliikenne on tielld vilkasta ympdri vuoden, koska pitkdn Perunkajdrventien vaikutusalueella on
Metsdhallituksella suuret puunkorjuualueet niin Sdyndjdjérvelle kuin Suopajdrveen pdin mentdessd. Vilkas
rakentaminen Perunkajdrvelld ja tdlld hetkelld yli 200 kiinteistd (n. 35 vakituista asuntoa ja yli 170 vapaa-
ajanrakennusta) ovat tuoneet luonnostaan jo muutakin raskasta liikennetté Perunkajérven tielle. Linja-
autoille tie on ollut talvisin todella haastava jo kapeutensa vuoksi.

Talvisaikaan tie on ollut usein poikki jopa useita tunteja (enimmillddn yli 12 tuntia v. 2024) eikd varayhteytté
ole ollut. Liikenteen katkeamisen syynd on Idhes aina ollut matkailuun liittyvdt liikenne. Valmis
hyvdkuntoinen varatie olisi olemassa Suopajdrven tai Tiaisen kautta mutta niité ei endd pidetd talvisin auki.

Esitimme, ettd jo pelkdstddn hdtdliikennettd varten pidettéisiin talvisin auki varayhteytend tietd
Perunkajdrveltd Suopajdrvelle (ensisijainen vaihtoehto, 15 km auraamaton osuus) tai Tiaiseen
Sdyndjdntietd (21 km auraamaton osuus). Kesdisin ndmd tiet ovat hyvdssd kunnossa eikd ongelmaa ole
silloin. Tdmé varayhteys palvelisi myds kaavaa suunniteltavaa yritysté suorana yhteytend varsinkin
pohjoiseen Kittildn suuntaan. Matka lyhenisi 80 km! Samalla se tasaisi Perunkajérventien ruuhkaisuutta
ohjaamalla liikennettd kahteen suuntaan.

Tédmd suunniteltu matkailuhanke matkaparkkeineen tulee lisédmdn huomattavasti jo nyt olemassa olevia
ongelmia. Esittimdmme varayhteyden lisdksi olisi hyvéksi nostaa tien kunnossapitoluokkaa niin, ettd sitd
aurattaisiin ja tarvittaessa hiekoitettaisiin huomattavasti useammin. Se olisi turvallisuuden vuoksi myds
hyvin tarpeellista.

Emme mainitse tdssé enempdd erdmaajdrvemme luonteesta ja sen rantavyéhykkeiden ja vesialueen
sdilyttdmisestd rakentamattomina. Emme mainitse enempdd mydskédn Rakkaojan luontoarvoista ja
lappalaisten asuin- ja hautapaikasta suunnitellulla kaavoitetulla alueella. Ne tulevat ilmi Perunkajéirven
Kyldseura ry:n palautteesta teille ja olemme niisté kyldyhdistyksemme kanssa samaa mieltd.
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Odotamme, ettd matkailuhankeelia olisi positiivisid vaikutuksia kyldllemme ja se toisi uusia
kehitysmahdollisuuksia. Toivomme, ettd myds tiemme kunto ja turvallisuus saisi siitd osansa.

MIELIPIDE O /1 hlo

Osallisasema: Rantakiinteiston ja vapaa-ajanasunnon omistaja Perunkajdrvelld, alueella
sddnndllisesti oleskeleva seké kuntalainen

Vastustan kaavahanketta Perunkajérven alueen kiinteistbnomistajan ja yhteisen vesialueen osakkaan
ominaisuudessa. Perunkajérven alueelle ei tule laatia kiinteistékohtaista asemakaavaa. Kuntalaisena
odotan Rovaniemen kaupungin laativan ensisijaisesti yleiskaavan, jossa eri tahojen odotukset maankdytélle
voidaan huomioida yhdenvertaisesti ja kokonaisuus halliten. Toisekseen jdrven vdlittémdlle ranta-alueelle
tulisi laatia ensisijaisesti ranta-asemakaava. Ranta-asemakaavan soveltumattomuutta esitettyyn
suurhankkeeseen (mékkikyld oheispalveluineen) ei tulisi tosiasiallisesti kiertéd aloittamalla
kiinteistékohtaista asemakaavoitusta. Témdn ei voine pitdd olleen lainsddtdjdn tarkoitus tai kuntalaisten
oikeustajun mukaista. Kaupungin ei tulisi olla kaavoituksessa ainoastaan reaktiivinen, vaan luoda
pitkdjéinteisesti puitteet kaupungin kehittémiselle ja eri ryhmien tarpeiden yhteensovittamiselle ensisijaisesti
vleiskaavamdidrdyksilld ja sitd tarkentavalla ranta-asemakaavalla.

Mikdli aloitettu asemakaavan laatiminen toteutuu edes osittaisena (kahta kiinteistéd koskevana),
tarkoittanee se yhdenvertaisuusperiaatteen takia tosiasiallisesti jérven kaikkien rantojen pdédtymisté
(vuosien saatossa) voimalliseen matkailurakentamiseen. Témdn vuoksi aloitetussa kaavoitusmenettelyssd
vahdisiksi/hallituiksi kuvattuja muutoksia ei tule kdsitelld yksittdisind ja erillisind vaikutuksina.

Voimallisen matkailurakentamisen haitat alueelle ovat ilmeisid ja merkittdvid, mm. jétevesi -tiestéd - melu -
sosiaalinen kestdvyys -vapaa-ajankiinteistéjen arvonalenema. Sen lisdksi tulisi miettid mité hyétyjd
kaupungille ja erityisesti Perunkajérven kylédyhteisélle hankkeesta edes parhaimmillaan voisi koitua. Kuten
julkisuudessa on kirjoitettu, matkailuala tyéllistdd pddasiassa kausityontekijéitd, ja erityisesti ulkomaista
massaturismia palveltaessa tydntekijdt tulevat ulkomailta matalapalkkaisiin tehtdviin. Ndmé henkilot
viettévdt usein Suomessa siten lyhyen ajan, etteivit he maksa tuloistaan lainkaan veroa Rovaniemen
kaupungin kassaa kerryttéen. Mékkikyldé mahdollisesti myéhemmin pydrittévdstd yhtiéstd ei niin ikédn ole
mitddn varmuutta, joten siltékin osin verotuotto-odotukset kaupungille ovat olemattomat. Kohdetta tuskin
tultaisiin rakentamaankaan paikallisten yritysten ja tyontekijéiden toimesta. Siten ainoaksi rahalliseksi
hyodyksi Rovaniemen kaupungille uhkaisi jGédé ainoastaan vaatimaton kiinteistéverotuotto.
Mékkikyldhankkeen mahdollisista ohjelma- ja muista palveluketjuista ei ole esitetty julkisia arvioita.

Suunnitellun mékkikylén petipaikkamdédrd on valtava Perunkajéirven nykyiseen asujaimistoon ja vapaa-
ajanasuntojen lukumddrddn suhteutettuna. Ei liene uskottavaa, ettéd mékkikyldn vieraiden aktiviteetit
mahtuisivat ja siten rajautuisivat asemakaavoitettujen kiinteistdjen alueille. Tdmdn vuoksi mahdollisessa
jatkovalmistelussa tulee varsinaisen rakennuskannan haittojen lisdksi kiinnittéé huomioita tosiasiallisiin
vaikutuksiin koko Perunkajdrven vesialueen ja sité ympdrdéivien metsdalueiden osalta.

Perunkajdrvi on po. kiinteistéjen kohdalta varsin kapea, vain noin 450 metrid. Tdmdn vuoksi tuon tiettdvdksi
sen, ettei vastarannan naapureille koituvia déni, valo ja muita haittoja tule verrata esim. Olkkajérveen ja
Norvajérveen, joissa vastarannat ovat poikkeuksetta huomattavan paljon etddmmdilld.

Vaikka kaavoituksesta kiinteistéjen Ojala ja Viikild osalta téllé erdd luovuttaisiin, voi kiinteistéjen omistaja
kayttéd niitd edelleen alkuperdisessé ja nykyisessé kéyttétarkoituksessa - asuminen, metsdtalous jne, joka
on valmiiksi sopusoinnussa ympdriston ja ldhiyhteisén kanssa.
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Mielestdni kyseinen asemakaavahanke tulee keskeyttéd, koska hankkeen mahdolliset hyédyt kohdistuvat
yksin yhdelle kiinteistbnomistajalle ja vdistdmdttémdét haitat koko alueen yhteisélle. Aluetaloudellinen
merkitys mékkikyldllé on véhdinen. Kyseistd massamatkailun kohdetta ei tule rakentaa kaiken muun
kustannuksella.

MIELIPIDE AB / 2 hloa
MIELIPIDE AS / 2 hloa

1. Suunnittelualue ja ldhtékohdat

Tiesto:

Kuten OAS:ssa on tuotu esille, kaava-alue sijaitsee noin 46 km etdisyydelld Rovaniemen keskustasta.
Kdcdnnyttdessd nelostieltd (E4) Perunkajéirventielle, kaava-alueelle on matkaa vield noin 27 km.
Perunkajdrventie on sorapintainen ja kapea valtion ylldpitdmé maantie.

Talviaikaan Perunkajéirventie on todella kapea, kdytdnndssd pddsddntéisesti vain “yksikaistainen” lumen
aurauksen puutteesta johtuen. Yhd useammista laajoista hakkuuaukeista johtuen, lumi pddsee tuulen
mydétd kinostumaan tielle, joka vaikuttaa siihen, ettd matkanteko voi kdytdnndssd estyd kokonaan. Lumen
kinostuminen tielle ja "yksikaistaisuus” voivat aiheuttaa hyvin vakavia vaaratilanteita. Nykyddn
turistit/ohjelmapalveluiden ajoneuvot liikkuvat Perunkajérventielld talvisin pimeddn aikaan, aiheuttaen
vaaratilanteita oleskelemalla tiellé/tien laidassa revontulia katselemassa. Mahdolliset talviolosuhteissa
kokemattomat kuljettajat voivat lisdtd riskid onnettomuuksille mutkaisella ja kapealla tielld.

Tien pinta on kelirikkoaikana paikoin hyvinkin pehmed ja ajoneuvojen myétd tien pintaan muodostuu uria
pinnan painumisen myétd. Tiessé on kelirikkoaikana hyvinkin isoja reikid ja kuoppia. Kelirikkoaikana tien
kunto onkin huono, paikoin todella huono. Ajoneuvoliikenteen kasvaessa tien kunto voi heiketd entisestddn.

Kesdisin ajoneuvojen nopeudet ovat korkeat tiestén mutkaisuus ja kapeus huomioiden. Yleisesti, tiestén
kunto ja siihen liittyvdt vaaratilanteet tulevat lisééntymddn, mikdli ajoneuvoliikenne Perunkajdrventielld
kasvaa. Perunkajdrventien kunnossapito ei ole kyseessé olevan hankkeen vaatimalla tasolla.

Hanketta suunniteltaessa on otettava huomioon myés pelastusviranomaisten pddsy alueelle kaikissa
olosuhteissa. Tarpeen todenndkéisyys tulee kasvamaan, mité enemmdn alueella on ihmisié sekd erilaisiin
toimintoihin liittyvdt riskit huomioiden.

Suunnittelualue:

Perunkajdrven alueen asutus koostuu tdlld hetkelld vakituisesta asumisesta sekd loma-asunnoista. Kyseessd
oleva asemakaavahanke poikkeaa olemassa olevista toiminnoista merkittévdsti, joten kaavahanke tulisi
keskeyttdd siihen saakka, kunnes Rovaniemen kaupungilla on selked kuva ja suunnitelma siitd, mille
sijainneille kaupunki aikoo jatkossa keskittdd matkailuun liittyvié toimintoja, jossa on otettu huomioon
kestévd kehitys ja sosiaalinen toimilupa matkailua koskien.

Alueidenkdyttélain (132/1999) 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittdvét vaikutukset
arvoivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé
otetaan huomioon kaavan tehtdvi ja tarkoitus.

Kunnan kaavoitusmonopoli -asema huomioon ottaen kyseessd olevan kaavahankkeen vaikutuksia olisi
tarkasteltava laajemmin kuin pelkdstddn Perunkajérven alueen osalta, koska tdmédnhetkinen kaupungin
kehitys matkailua koskien on tdlld hetkellé suunnittelematonta ja keskittyy tillé hetkelld vain yksittdisiin
hankkeisiin, aiheuttaen mm. sosiaalisia ja yhdyskuntarakenteellisia ja yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia.
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Yleiskaava:

Perunkajdrven alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten seké edellé mainittu
vleiskaavan puuttuminen sekd kaavan merkittévdét vaikutukset huomioiden, kaavahankkeen suunnittelu
tulisi keskeyttdd.

Kaupungin tulisi kehittdd matkailua kestdvdsti, joka tarkoittaa sitd, etté matkailua koskeva suunnittelu olisi
huomioitava kaavahierarkisesti ylemmdillé tasolla olevalla kaavalla, toisin sanoen yleiskaavoilla.

Ympdristéministerién oppaassa “Yleiskaavan sisélté ja esitystavat” (2006) kohdassa 2.1
Yleiskaavan tarkoitus (s. 12) todetaan:

“Kaavoituksen avulla suunnitellaan tulevaisuutta, ohjataan ympdristémuutoksia seké
sdilytetddn ympdristén arvokkaita ominaispiirteitd. Léhtékohtana kaavoitukselle on
kunnan tarve kehittdd yhdyskuntaa ja ratkaista todettuja ongelmia. Tavoitteena on
varautuminen tulevaisuuden muutoksiin sekéd edellytysten luominen tavoitellulle
kehitykselle. Yleiskaavoitus ohjaa yhdyskuntarakenteen kehittymisté ja eri toimintojen
yhteensovittamista. Se esittéd tavoitellun kehityksen periaatteet ja alueiden kéytén
yleispiirteisesti. Yleiskaava osoittaa kunnan oman tahdon alueiden kidytén jdrjestdmiseksi
sovittaen yhteen niité paikallisia intressejd, joita alueiden kéytté6n kohdistuu.
Yleiskaavoituksen avulla sovitetaan myds maakunta kaavassa mddriteltyjd
valtakunnallisia ja maakunnallisia alueiden kdytén tavoitteita kunnan omiin tavoitteisiin...
..Yleiskaavoitus pohjautuu kestdvin kehityksen ajattelutapaan. Se korostaa yleisté etua ja
yhteisvastuuta. Kestdvd kehitys merkitsee sosiaalisten, taloudellisten, kulttuuristen ja
ekologisten nékokulmien yhdistdmistéd. Kestdvd kehitys yleiskaavoitusta ohjaavana
periaatteena vaikuttaa sekd suunnittelun siséltéén ettd sen menettelytapoihin.”

Oppaan sivulla 13 taas todetaan:
“Yleiskaava on oikeusvaikutteisena ohjaus vdlineend myés kunnan
alueidenkdyttétavoitteiden toteutumisen varmistaja. Kaava asiakirjat vélittdvdt tiedon
tehdyistd ratkaisuista ja ohjaavat jatkotoimenpiteitd. Oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja tukee kunnan kehittdmistd sekd muutosten hallintaa.
Yleiskaavan oikeusvaikutukset ohjaavat myds kunnan ulkopuolisten viranomaisten
toimintaa...”

Ottaen huomioon Rovaniemen kaupungin matkailua koskeva hallitsematon kehitys, olisi Perunkajérven
kehittymistd ohjaaava yleiskaavalla tai mikdli yleiskaavaa ei laadita, nykyisestd merkittdvdsti poikkeavia
toimintoja ei tulisi suunnitella alueelle lainkaan. Kaavahierarkisesti yksityiskohtaisimmalla kaavalla
“aloittaminen” kyseiselld Perunkajdrven alueella on menettelyllisesti védrd tapa suunnitella alueen
kehittymistd, ottaen huomioon kaavan tavoitteet ja toimintojen merkittévd poikkeaminen nykyisesté
vakituisesta asumisesta ja loma-asumisesta.

2. Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on rakentaa suunnittelualueelle noin 10 000 m2 (e=0.1).

Rakennusoikeutta havainnollistamaan voidaan ottaa esimerkiksi Rovaniemen Olkkajérvelld sijaitseva
Apukka Resort, jonka asemakaava mahdollistaa yli 10 000 kem2 rakennusoikeuden.
Rakennusoikeustavoite on alueen luonne huomioiden tdysin epdrealistinen.

Kaavoituksessa noudatettavan yhdenvertaisuusperiaatteen perusteella Perunkajérven alueella tulisi
sellaisilla kiinteistéilld, jotka ovat pinta-alaltaan yhté suuria kuin kyseessé oleva kaavahanke, mahdollistaa
myds hankkeen mukainen toiminta (matkailupalvelu toiminnot) rakennusoikeudet huomioiden. Ja koska
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alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, tarkoittaa se sitd, ettd Perunkajdrven alueelle ei ole
tehty yleispiirteistd suunnitelmaa siitd, soveltuuko matkailutoiminnot kyseiselle alueelle ja mikdli soveltuvat,
niin mille alueelle Perunkajdrvelld.

Ennen suunnittelun eteenpdin viemisté tulisi selvittié se, minkdlaista liikennetté 10 000 kem2
rakennusoikeus tarkoittaa kédytdnnéssd. Tarvittava lilkenne ei tule koostumaan pelkdstddn sinne
majoittuvista henkildistd, vaan myds muu toimintoihin liittyvd liikenne tulee rasittamaan tiest6d
merkittdvésti.

Ohjelmapalveluiden osalta hanke tulee liséémddn merkittdvdsti haittavaikutuksia erilaisten hdirididen
muodoissa (mm. melu, valosaaste, liikenneturvallisuus, mahdolliset luvattomat kéytét) Perunkajdrven
alueen tdmdnhetkisille toiminnoille, joita ovat vakituinen asuminen ja loma-asuminen.

Edelld mainittuun luvattomaan kéyttdon liittyen esimerkkind voidaan mainita kyldyhdistyksen
omistama/hallinnoima laavu, jota ohjelmapalveluyritysten toimesta on kdytetty luvatta kaupalliseen
tarkoitukseen. Témdin kaltaiset ilmiét tulevat lisédntymdédn, mitéd enemmdén matkailupalvelutoiminnot
siirtyvit sellaisille alueille tai sellaisten toimintojen Idheisyyteen, jotka Idhtékohtaisesti ovat toimintojensa
puolesta tdysin erilaisia.

3. Laadittavat selvitykset ja suunnitelmat
Osallisuus- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavaa varten ei ole tarpeen laatia erillisid selvityksid.
Mielipiteen aikaisemmissa kohdissa on tuotu esille liikenteeseen liittyvét kaavahankkeen myétd vaikuttavat

merkittdvdt vaikutukset.

Alueella vakituisesti asuvat sekd sielld lomailevat ihmiset tietévdt parhaiten alueen todelliset haasteet
liikenteeseen liittyen, joten heiddn huomionsa asiaa koskien on otettava vakavasti.

4. Vaikutusten arviointi
AKL (132/1999) 54 §:n 4 momentin mukaan:

”Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés mitd yleiskaavan sisédltovaatimuksista séddetddn.”

Ldhtbkohtaisesti se tarkoittaa AKL:n mukaan seuraavia sisdltévaatimuksia:

739 § Yleiskaavan siséltévaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edelld séddetddn.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéytté;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jdrjestimiseen ympdristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestdvdilla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympdiristéén;
6) kunnan elinkeinoelémdn toimintaedellytykset;

7) ympdristéhaittojen vihentdminen;

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.
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Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettivé ja otettava huomioon siind mddrin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttévdt.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.”

On siis selvdd, ettd kaavoitusprosessin aikana tulee hankkia kattava selvitys hankkeen toteutumisen
vaikutuksista.

5. Osallistuminen ja tiedottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan (s. 7), etté: “Luonnosvaiheessa sekd kaavoituksen
mydhemmissd vaiheissa tullaan tarvittaessa neuvottelemaan osallisten kanssa.”

Hankkeen tavoitteet ja edelld mainitut mielipiteen jdttdjén sekd muiden osallisten huomiot huomioiden on
selvdd, ettd kaavoituksen kaikissa vaiheissa on tarve neuvotella osallisten kanssa, joita ovat kaikki
Perunkajirven alueella kiinteistén omistavat henkilot.

Kaavan tavoitteen ldhtékohtana tulee olla toimiva ja turvallinen liikennejérjestely alueelle. Tdmd toimiva ja
turvallinen liikennejérjestely koskee kaikkia kiinteistén omistajia Perunkajdrven alueella. llman toimivaa ja
turvallista tiestod alueella ja alueelle, alueella olemisen Idhtékohta murentuu. Tdten Perunkajérven alueella
talla hetkelld kiinteistén omistavat henkilét ovat kaikki sellaisia osallisia, joita asia koskee ja heitd tulisi
tiedottaa ensisijaisesti kirjeitse tulevista neuvotteluista kaavan seuraavia vaiheita koskien.

6. Suunnittelun aikataulu

Ottaen huomioon hankkeen tavoite, on hankkeen suunniteltu aikataulu kestémdton. Hanke on Iéhtenyt
kdyntiin joulukuussa 2025 maanomistajan kaavahakemuksesta ja kaavaehdotusta suunnitellaan vietévdiksi
kaupunginvaltuuston hyvdksyttdvéksi alkukeséstéd 2026. Kdyténndssd tdmd tarkoittaa sitd, ettd suunnittelu
olisi tarkoitus hoitaa alusta loppuun kédyténnéssd puolen vuoden aikataululla, joka on jo ldhtékohtaisesti
epdrealistinen aikataulu kaavahankkeelle ottaen huomioon jo pelkéstédn erilaisten selvitysten tarve,
osallisten kuuleminen (vuorovaikutusmenettely) sekd kaupungin toimielinten aikataulut. Hankkeen
aikataulun toteutuessa OAS:ssa ilmoitetulla tavalla, on todenndkdistd, etté kaavoitukseen liittyvid
vaatimuksia ei ole toteutettu lain vaatimalla tavalla.

HUOM!
MIELIPITEET AB ja AS ovat muutoin samankaltaiset, mutta mielipiteen AS lopussa on seuraava lisdys:

Vield muistutuksena Rovaniemen kaupungin omilla verkkosivuilla “Rovaniemen kylét - Perunkajérvi” sivulla
oleva teksti, joka kertoo kaiken olennaisen Perunkajérvestd ja sen alueella olevista tdmdénhetkisistd
toiminnoista:

“Perunkajdrvi - Lentopalloilijoiden ja mékkildisten paratiisi, kaukana, mutta kuitenkin niin ldhellé!

Perunkajérvi on korkeiden vaarojen helmassa luonnonkaunis jdrvikyld. Luonto tarjoaa niin asukkaille kuin
mokkildisille hyvdn mahdollisuuden marjastaa, kalastaa ja metsdstéd. Luontoretkikohteista mainittakoon
Pilpasen aarnialue ja Pirttiseldn laavu ja nékdalatorni. Kelkkareitti halkoo talvisin Perunkajérven selkdd.
Asutusta on 15 km pitkdn jdrven molemmin puolin.

Perunkajdrven kyld sijaitsee kaupungin keskustasta 40 kilometrin pcicssd ja on nimensd mukaisesti
Perunkdjdrven rannalla. Asutusta on 15 km pitkén jérven molemmin puolin. Kyldn vakituiset asukkaat ovat
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enimmdkseen eldkeldisié muutamia tyéssdkavijéitd lukuunottamatta. Vapaa-ajan asuntoja on ldhes
kaksisataa ja Perunkajdrvi on aktiivinen mékkildisten kesdnviettopaikka. Perunkajérven seura- ja
vhdistystoiminta on aktiivista. Monipuolista toimintaa on tarjolla kaikille.

Palveluita mm.:

e terveydenhoitajan kéynnit (seniorineuvola) kerran kuukaudessa

e kansalaisopiston kurssit

e erilaisia etdkursseja

e kyldtilan kdyttémahdollisuus

e kyldn omat taitajat ja tekijét: auraus, remontit, leipomukset, neulomiset, vaatehuolto...

Ajankohtaista

e Tdlld hetkelld suunnitteilla ja tyénalla on urheilukentdn kunnostaminen ja kunnossa pitéminen kaikkien
kdyttéon ja erilaisten tapahtumien jérjestdmiseen.

e Kesdkioskin kehittéiminen kohtaamis-ja infopisteeksi ekopisteen ldheisyyteen”

MIELIPIDE AC/ 1 hld

1) On todettava, ettd aika, jolloin kaavahankkeesta on kuntalaisen ollut mahdollista lausua mielipiteensd,
on ollut kovin lyhyt. 19.12.25-9.1.26. Tuota aikaa ovat merkittédvdésti lyhentdneet joulupyhdt. Tuona aikana
kuntalaisen on ollut mahdotonta tavoittaa ketddn kaupungin kaavatoimen tyéntekijéd, jolta olisi voinut
saada asiantuntevaa apua hankesuunnitelman tarkasteluun, sen sédntéihin ja kdytdntdihin. Toki kaupunki
on antanut yhteystiedot aiotun kaava-alueen suunnitteluun palkatun arkkitehtitoimiston edustajalle, mikd
sindnsd myénteinen Idhtokohta. Sen rinnalla olisi kuitenkin syytd turvata kuntalaisen oikeus myds
neutraaliin kaava-asioiden laillisuuspuolta koskevaan tiedonsaantiin.

2) Itse hankkeen esittelyssd kaavan mukaisen rakentamisen kuvataan tapahtuvan luontoa kunnioittaen ja
sen ilmoitetaan "pohjautuvan” paikalliseen rakennus- ja kulttuuriperintéén.

Tdmd tavoite ndyttdytyy ristiriitaisena sen kanssa, ettd tavoiteltu rakennusala on 10000 m2 eli varsin
massiivinen. Lisdksi alueelle tulisvat vield "matkaparkki”, pysdkéintialueet sekd ilmeisen laaja tiesto.
Alkuesittelyssd ei mainita mitddn rakennuskorkeudesta. Oletettavasti 10000 m? rakennusmassan
sijoittaminen alueelle vaatii monikerroksista rakentamista. Se taas on ristiriidassa paikallisen
rakennusperinnén kanssa. Samoin johdannon lupaus "rauhan, hiljaisuuden ja pimeyden vaalimisesta" jédd
epdvarmaksi myés oletettavasti vilkkaan liikenteen vuoksi.

3) Suunnittelun taustalla mainitaan olevan Lapin maakuntakaava-aineiston luonto- ja ympdristéselvitykset
ja esittelyssé todetaan, ettd "kaavaa varten ei ole tarpeen laatia erillisié selvityksid." ... "Luonto-selvitysten
sijaan laaditaan kaavaselostukseen tarkempi kuvaus kaava-alueesta, silld julkisten Idhteiden perusteella
alueella ei ole merkittdvié luontoarvoja”.

Tdmd ratkaisu on mielestdni kyseenalainen. Kun todetaan ettei "tiedossa ole merkittévid luontokohteita”,
miten voidaan lunastaa johdannossa annettu lupaus "luonnon monimuotoisuuden sdilyttimisestd”, jos
luonnon tilaa, esim. sen mahdollista monimuotoisuutta, ei haluta edes selvittéda?

4) Suuri huoli herdé myés kaava-alueeseen kuuluvan vesialueen kdytén kohdalla. Rakentamisen
vaikutusalueen todetaan olevan "ensisijaisesti naapurikiinteistét seké ldhialueen tie-, metsd- ja vesialueella
liikkuvat henkilét”. On todettava, ettd Perunkajérvi on muodoltaan huomattavan kapea jdrvi ja se osaltaan
myéds yhdistéd ranta-alueet Perunkajdrven kyldksi. Siitd johtuu, ettd rakentamisen, "matkaparkin" ja
erityisesti vesialueen vaikutusalue on laajempi kuin Iéhialueella ”liikkuvat henkilét".

Vaikutusalue kattaa koko Perunkajdrven alueen asujaimiston, sen ympdrivuotiset asukkaat ja alueen jo
téhdn mennessd laajan kesd- ja mékkiasujaimiston.
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Edelld kuvatuista syistéd en kannata ko. asemakaavahanketta. Sen omat paperilla lausutut periaatteet
luonnon kunnioittamisesta ja toisaalta mddrdlliset tavoitteet ovat ristiriidassa keskencdn, samoin
rakentamissuunnitelmat perustavat puutteellisiin selvityksiin.

Pyyddn saada kaupungin kaavoitustoimelta perustellun vastineen ndihin ylld esittdmiini ongelmakohtiin.

MIELIPIDE AE /1 hld

Aattelepa ite. Olet luonnonhelmassa moékkeilemdissd, telttailemassa, lenkkeilemdssé, pilkkimdssd ja
marjastamassa lastesi ja lastenlastesi kanssa, tai mitd sitten tykkddtkin tehdd vapaa-ajalla — montako
turistia, moottorikelkkaletkaa, koiravaljakkoa, vesijettid olet silloin valmis kohtaamaan? Entépd kotisi
vierelld?

Matkailulle Rovaniemelld on jo luovutettu mm. keskustan asunnot, Norvajérvi ja Koskipuisto. Olkaa
ystdavdllisid ja jattdkdd jotain ihan vaan meille paikallisillekin.

Vastustan asemakaavan laatimista tiloille 698-407-202-0 ja 698-407-202-1 Perunkajdrvelle osoitteeseen
Perunkajdrven itdpuolentie 1013.

MIELIPIDE Al / 1 hlo
Mielipide

Vastustan kaavahanketta Perunkajérven alueen kiinteistbnomistajan [kiinteistétunnus] ominaisuudessa
todeten, ettd ehdotettu hanke on alueidenkéyttékin 73 §:n 1 momentin, 5 ja 9 §:ien vastainen. Lisdksi hanke
on tdysin ylimitoitettu alueen infrastruktuuri, nykyinen luonne, kdyttétapa, historiallinen merkitys ja
ekosysteemi huomioiden. Alla on tarkempi kuvaus, syyt ja perustelut hankkeen kumoamiselle ja
toissijaisena vaatimukset, jotka tulee téyttéd ennen mahdollista kaavahankkeen kéynnistdmistd, mikéli
hanke kédynnistetddn lain vastaisuudesta ja kumoamisvaatimuksesta huolimatta.

Perustelut

1 Alueidenkdyttékin 73 §:n 1 momentti:

“Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pédasiassa loma-asutuksen
jdrjestdmiseksi ranta-alueelle on sen liséiksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin séddetddn, katsottava,
etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympdéristéén;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jdrjestiminen seké
vesistén, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; sekd

2) ranta-alueille jdd riittdvésti yhtendistd rakentamatonta aluetta.”

Huomionarvoista erityisesti ovat sanat: “sen lisciksi mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin sdddetddn,
katsottava, ettd:”..

Se, ettd ranta-asemakaavan sijasta laaditaan asemaakaava, ei vapauta noudattamasta rantarakentamisen
tiukempia sdddéksid kuten nyt osallistumis-ia arviointisuunnitelmassa annetaan ymmdrtéd. Tamd kdy
selvésti ilmi hallituksen esityksen 101/1998 pykdlcdn 73 erityisperusteluista (HE, jonka perusteella kyseinen
laki on sdddetty). Perusteluihin on kirjattu mm. seuraavaa:
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"Sddnndéksessd asetetaan ranta-alueiden loma-asutusta koskevalle yleis- tai asemakaavalle erityisic
sisdltévaatimuksia. Ndmd erityiset sisdltévaatimukset johtuvat ranta-alueiden erityisesté maisemallisesta
herkkyydestd sekd muista luontoa ja virkistystd koskevista seikoista. Ndiden sddnndsten liséiksi on
noudatettava yleisié yleiskaavan tai asemakaavan laatimista koskevia sédnnéksié. Koska ranta-alueen
loma-asutusta koskeva asemakaava sisdltévaatimusten liséksi poikkeaisi muusta asemakaavasta siind, ettd
sen laatimisesta voisi huolehtia myds maanomistaja, téllaista asemakaavaa kutsuttaisiin selvyyden vuoksi
ranta-asemakaavaksi.”

Kuten siteeratusta HE:n kohdasta ilmenee, sillé ei ole merkitystd laatiiko kunta asemakaavan vaiko
maanomistaja ranta-asemakaavan kuten ei silléikdén laaditaanko kaava yksityistd vaiko yrityskdyttééd
varten. Sddnnds koskee kaikenlaista loma-asuntojen rakentamista ranta-alueelle. Tdmdnhdn osoittaa jo
lainkohdan nimikin: ” Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset
sisdltévaatimukset”. Ja nythdn nimenomaisesti on kysymyksesséd mittava bisnestarkoituksessa tapahtuva
loma-asuntojen rantarakentaminen.

Edelld mainitun lainkohdan perusteella Korkein hallinto-oikeus on péddtdéksellédén 9.5.2003, taltio 1144,
diaarinumero 3426/1/01 pitényt voimassa Rovaniemen hallinto-oikeuden pddtéksen, jolla hallinto-oikeus
on kumonnut Rovaniemen maalaiskunnan kunnanvaltuuston pddtoksen, jolla valtuusto oli hyvéksynyt
Perunkajdrvelle laaditun kaavan. Suunniteltu kaava-alue oli suunniteltu nyt kysymyksesté olevasta kaava-
alueesta samaa rantaa n. 2 km pohjoisemmaksi. Hyvdksytty kaava oli huomattavasti nyt esilld olevaa
kaavahanketta pienempi, mutta siitd huolimatta sen ei katsottu sopivan edelld mainitun lainkohdan
vaatimuksiin.

2 Alueidenkdéyttélain 5 §:ssé on mddiritelty alueiden kédytén suunnittelun tavoitteet. Nyt kysymyksessd oleva
suunnitelma on niin suuri ja merkittdvd, ettd se ei tdytd lain tavoitteita eikd sovi erdmaiseen, huonon
tieyhteyden takana olevaan rauhalliseen kyldmaisemaan, missd véhdisen vakituisen asujaimiston

lisdksi on Iéhinnd vain yksityiseen tarkoitukseen ja kdyttéén rakennettuja vapaa-ajan asuntoja.

3 Alueidenkdéyttdlain 9§:ssd edellytetddin, ettd kaavan vaikutukset tulee selvittéid kaavaa laadittaessa.
Lainkohdan mukaan kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtévdé koko siltd
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Tdssé tapauksessa koko
Perunkajdrven ranta-alueelta.

4 Ympdristévaikutusten arviointimenettelystd annetun lain 3 §:n 2 ja 3 momenttien sekd liitteen 2 mukaan
hankkeesta tulisi tehdd myds ympdristévaikutusten arviointi. Hanke sijoittuu noin 14 km:n pituisen
puhdasvetisen jérven herkdlle rannalle. Perustelut ilmenevdt tarkemmin alla olevista kohdista 8, 9 ja 10 .

5 Tiestén kunto, liikenteen turvallisuus ja liikenteen aiheuttamat ympdrist6- ja elinkeinohaitat
Perunkajdrventie ja Perunkajéirven itdpuolenne ovat kapeita ja heikkokuntoisia kyldteitd, joiden kunto ei
kestd edes timdnhetkistd liikennettd, ja kunnossapitokapasiteetti etenkin talvisin on témdnhetkisillekin
liikennemdidirille riittimdtontd. Erityisesti kelirikkoaikoina ja talvella tie on huonoja vaarallinen.
Toteutuessaan hanke toisi suuren joukon talviajoon tdysin kokemattomia kuljettajia. Voi vain kuvitella
millaisia vaaratilanteita he aiheuttaisivat pimedlld pyryssd jdisellé auraamattomilla Perunkajdrven teilld.
Tielld on katvealueita, joilla puhelinyhteys on huono, jolloin myds avun saanti on epdvarmaa ja joka
tapauksessa apu on kymmenien kilometrien pddssé ja avun saanti saattaa kestdd jopa tunteja.

Alueen tiestd ei kestd mahdollisen matkailukeskuksen aiheuttamaa liikenteen lisddntymisté eikd se
mahdollista linja-autoliikennettd, jonka toteutuessaan matkailukeskittymd vaatisi. Tiesté ei nykyisessd
kunnossaan kestd mydéskddn matkailukeskuksen rakentamisvaiheen edellyttdmdd raskaan kaluston
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liikennettd, vaan heikentdisi tiestén kuntoa entisestddn aiheuttaen merkittévdd haittaa alueella asuville ja
oleskeleville.

Asemakaavasuunnitelmassa mainitaan matkaparkin rakentaminen. Tiesté ei sovellu nykyisessd kunnossaan
ja leveydessddn runsastuvalle matkailuautojen ja -vaunujen liikenteelle.

6 Sdhkoverkosto

Perunkajdrven kyldn alueen séihkéverkoston kunto on heikko ja alueella tapahtuu etenkin talviaikaan usein
sdhkékatkoksia, jotka toistuvat lyhyelld aikavililld ja voivat olla myds hyvin pitkékestoisia. Toteutuessaan
hanke kuormittaisi alueen séihkéverkostoa merkittdvdsti ja alueen asukkaita haittaavasti. Séhkéverkoston
heikko kunto ei mahdollista suunnitellun laajuista toimintaa. Mikdli hanke pddtetédn kuitenkin
mahdollistaa, tulee alueen séhkéverkosto uusia kokonaan hankkeen kustannuksella.

7 Asemakaavan ulottuminen yhteiseen vesialueeseen

Asemakaava on esitetty ulottuvaksi yhteiseen vesialueeseen. Ehdotus on vastoin voimassa olevaa
lainsddddntéé sekd yhteisalueen osakkaiden tasapuolista oikeutta vesialueen kéytté6n eikd kaava siten voi
ulottua vesialueeseen suunnitelman mukaisesti. Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa rakennuslain
mukaisesti riittévdn etddlle rannasta eikd yleisté vesialuetta voi kéyttdd hankkeen tarkoituksiin.
Korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopddtéksessd KHO:2025:76 todetaan, ettd yhteiselle vesialueelle ei
voida asettaa rakennelmia.

8 Jdtevesien kdsittely ja vesisténsuojelu

Perunkajdrven alueella ei ole kunnallista viemdriverkostoa, jonka esitetyn laajuinen hanke toteutuessaan
edellyttédd. Asemakaavaa ei tule hyvéksyd, koska hakija ei ole esittdnyt jdtevesisuunnitelmaa, joka eliminoi
pddstot Perunkajérveen ja muuhun ympdristédn sekd mddirittelee toimintasuunnitelman mahdollisia
hdiriétilanteita varten. Lisdksi alueen jdtehuollon kapasiteetti ei tule riittmddn hankkeen tarpeisiin.

Mikdli asemakaava hyviksytédn, tulee edellyttdd kunnallisen viemdriverkoston rakentamisen alueelle
hankkeen kustannuksella. Imeytys/suodatuskentidt eivdt ole riittdvd rakentamistapa, koska alue sijaitsee
vdlittémdsti rantavybhykkeen Idhistossd. Lisdksi alueen jdtehuolto tulee uudistaa kokonaisuudessaan ja
uudistamisen kustannukset tulee kohdistaa hankkeelle tdysimddrdisend.

9 Vaikutukset kyldn asukkaisiin, virkistyskdyttéon ja kiinteistéihin

Perunkdjdrven kyldllé on vanhaa, useiden sukupolvien taakse ulottuvaa vakituista asutusta ja useita vapaa-
ajan asuntoja. Kyldlld asuvat ihmiset ovat valinneet kotipaikkansa ja vapaa-ajan asunnon omistajat ovat
valinneet vapaa-ajan asuntonsa paikan ensisijaisesti ympdristén mahdollistaman luonnonrauhan

vuoksi. Lisdksi aluetta kdytetddn laajamittaisesti ja monipuolisesti virkistyskdyttoon sekd metsdstykseen.

Toteutuessaan matkailuhanke loukkaisi alueen kiinteistéjen omistajien oikeutta eldd ja viettdd vapaa-aikaa
luonnon rauhassa ja puhtaassa ympdristéssé. Hanke toisi talvisaikaan erittdin runsaan moottorikelkkailun
jdrven jédlle, ranta-alueille ja yksityisille mékkiteille. Kesdisin vesiskootteriralli tekisi mahdottomaksi
viettdd rauhallista kesdiltaa mékkirannassa ja tekisi vaikeaksi harjoittaa jérvellé kotitarvekalastusta. Myds
muu virkistyskdytté hankaloituisi. Mittava matkailuhanke lisdisi edelléd mainitun liikenteen haittojen liséiksi
melua, valosaastetta ja muutoksia historiallisessa perinnemaisemassa. Liséiksi hanke vaarantaisi alueen
vakituisten asukkaiden ja vapaa-ajan asukkaiden yksityisyyttd ja turvallisuutta, koska matkailuhanke toisi
mukanaan myds kielteisié lieveilmiditd, kuten oleskelua yksityisten kiinteistéjen alueilla sekd ilkivaltaa ja
nédpistyksid.

Toteutuessaan matkailuhanke alentaisi alueen vapaa-ajan kiinteistéjen ja tilakiinteistéjen markkinahinnat
ja kiinteistéjen myynti tulisi vaikeutumaan, koska kyldn alkuperdinen ilme ja olemassaolon tarkoitus
muuttuisi pysyvésti. Kaavahakemusta ei voida hyvéksyé ilman kylédyhteisélle laadittua sosio-taloudellista
vaikutusarviota ja hankkeen tulee kompensoida alueen kiinteistéjen omistajien kdrsimd arvon alenema.
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Mikdli asemakaava pddtetddn laatia, tulee se laatia koskemaan koko Perunkdjdrven kyldn aluetta, jotta
maan- ja kiinteistéjen omistajien oikeudet toteutuvat tasapuolisesti.

Toteutuessaan kaava loukkaisi alueen asukkaiden yhdenvertaista kohtelua. Perunkdjédrven pohjoispddhdn
itdrannalle vuosituhannen vaihteen tienoilla kaavoitettu alue on reilut 20 hehtaaria. Alueen rantaviivan
pituus on n. 3 km. Alueelle on kaavoitettu 25 rakennuspaikkaa, kerrosala 100 m2/rakennuspaikka.

Alue on jaettu kahdeksaan eri kortteliin ja korttelien vdliin on jdtetty luonnontilainen metsd. Ndin alueella
on sdilytetty erdmaisuus. Jérven toiselle puolella oleva rantakaava-alue on vieldkin erédmaisempi. Nyt n. 11
ha maa-alueelle, jonka rantaviivan pituus on n 650 m olisi tulossa 10 000 m2.

Suunnitellun kaavan toteuttaminen aiheuttaisi myds sen, ettd mahdollisille uusille hakijoille, heidén niin
halutessaan, olisi tasavertaisen kohtelun vuoksi sallittava yhtd suuri rakennusoikeus. Témd johtaisi
hallitsemattomaan massarakentamiseen ja massaturismiin.

Asemakaavan suunnitelman julkitulo on itsessddn aiheuttanut Perunkdjdrven kyldyhteiséssé suurta huolta
ja jopa terveysvaikutuksia. Hankkeen vaikutukset vakituiseen ja vapaa-ajan asumiseen herdttdvdt huoltaja
kysymyksid. Erityisen moitittavaa hankkeesta tekee se, ettd kyldldisid ei ole tiedotettu asiasta milldédn
tavalla eikd asiasta ole ollut mahdollisuutta saada lisétietoja.

10 Vaikutukset alueen ekosysteemiin

Asemakaavaa ja hanketta ei tule hyviksyd mydskddn ympdristévaikutusten ndkékulmasta. Suunnitelman
mukainen, laajamittainen rakentaminen muuttaisi maisemaa merkittévdsti ja vihentdisi arvokkaita
luonnontilaisia alueita sekd mm, pesimdpaikkoja. Rantojen ja pihojen sekd teiden rakentaminen
heikentdisivdt elinympdristéjd ja johtaisivat luontokatoon, eli lajien monimuotoisuuden vihenemiseen.
Alueella on rikas eldimisté, linnustoja kalasto, joita ei ole varaa vaarantaa yksittdisen toimijan
liiketoiminnan vuoksi. Perunkajérven vakituisten ja vapaa-ajanasukkaiden liséiksi alueella on térked
merkitys kaupunkilaisten virkistys- marjastus- kalastus- ja metsdstysalueena.

11 Vaikutukset alueen porotalouteen

Perunkajdrven kyléllé on historialliset poronhoidon perinteet, joita hanke tulisi toteutuessaan hdiritsemddn
merkittévdsti. Porojen luontainen reviiri ja kdyttdytyminen hdiriintyisi mittavista rakennustéistd, liikenteen,
melun ja valosaasteen lisddntymisestd sekd mahdollisten koiratarhojen tuomisesta alueelle. LisGksi
poronhoitajat tulisivat menettdmddn merkittédvédn mddrdn eldimid liikenneonnettomuuksissa.

12 Alueella kiellettéivé toiminta

Jos asemakaava pddtetddn perusteluista huolimatta hyvdksyd, tulee kaavamddrdykseen toteutuessaan
lisdtd kielto sijoittaa kelluvia rakennuksia, kuten igluja, yhteiselle vesialueelle. Vesialueella sallitaan vain
perinteinen veneilyjd kalastus. Vesijetit ja polttomoottorikdyttéisilld moottorikelkoilla toteutettavat safarit
alueella tulee kieltdd. Liséksi mahdolliset koiravaljakko-ohjelmapalvelut on sijoitettava ja toteutettava siten,
ettd ne eivét aiheuta minkéddnlaista melua, hajua tai turvallisuushaittaa kyldyhteisélle. Kaavassa

tulee sen toteutuessa mddrittdd hiljaiset aikajaksot (esim, klo 22-07), jolloin kaikenlainen melua aiheuttava
toiminta, kuten koiravaljakkoajelut on kielletty rangaistuksen uhalla.

Lopuksi

Lopuksi totean, ettd suunnitellun kaltaiset, mittavat hankkeet tulee sijoittaa kauas kaikesta asutuksesta,
virkistysalueista ja poronhoitoalueista, jotta niiden haittavaikutukset voidaan minimoida. Perunkajérven
kyld on téysin védrd paikka kyseiselle hankkeelle kaikki edelld mainitut perustelut huomioiden ja

téstd syystd asemakaavan valmistelu tulee keskeyttdd.

Pyyddn kaupunkia toimittamaan minulle perustellun kannanoton tdhén vastineeseen.
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MIELIPIDE AQ/ 1 hl6
Mielipide
Suunnitteilla oleva asemakaava on ylimitoitettu ja Perunkajérven kyldlle muutoinkin tdysin sopimaton.

Rovaniemen alueelle tulisi laatia yleiskaava, jossa mddriteltdisiin, mitd toimintoja minnekin tulisi rakentaa.
Nyt asemakaavat ovat palapelid, jossa matkailuyritysten tarvitsemaa rakentamista sijoitetaan mikd
minnekin. Matkailua on jo sijoitettu laajasti Olkkajcrvelle ja useampien jérvien alueella toimii pienempid
matkailu- ja majoitusyrityksié sekd matkailun tarvitsemia ohjelmapalveluja. Mielesténi ei ole
tarkoituksenmukaista eikd sosioekonomisesti hyvéksyttévdd, ettd kaikki jérvialueet uhrataan yhd
lisédntyvén matkailun kdyttéén. Matkailu on jo nyt aiheuttanut lieveilmibité ja haittoja, joita
rovaniemeldiset eivét voi hyvdksyd.Lisdksi kaikkia hakijoita on kohdeltava pédtdksenteossa tasapuolisesti.

Kayko tamdn asemakaavan suunnittelussa/hyviksymisessd niin, ettd Perunkajérvelle voi jatkossa tulla
useampikin “matkailukyld”?

Suunnitteilla oleva asemakaava-/matkailualue on vaikeasti saavutettava.

Perunkajédrventie on kapea, mutkainen ja mékinen huonopohjainen hiekkatie. Perunkajérventien varressa
on asutusta vain aivan alkupddssd. Itdpuolen tie on suorempi, mutta samalla tavalla huonopohjainen.
Asutusta on harvakseltaan ja tarvittaessa avunsaanti on kaukana. Syksyisin ja kevdisin tiet ovat kelirikossa,
talvella tiet ovat liukkaat, lumiset ja jdiset. Pakkaskeli ja lumiseen tiehen tottumaton autokuski

on turvallisuusriski. Pelastusajoneuvot ovat kaupungissa asti. Hinauskalustoa joutuu odottamaan.

Tie ei kestd enenevdd liikennettd eikd nykyisin kulkevien tukkirekkojen lisiksi enempdié kuljetusajoneuvoja -
eikd varsinkaan tdllaisiin tieolosuhteisiin tottumattomia ajajia. Matkailijaliikenteen liscksi alueelle tulisi
pdivittdistd huoltoliikennettd ja tyontekijdiden edestakaista kulkemista. Tydntekijdité tuskin I6ytyisi
Perunkajidrven asukkaista matkailijamddrdn tarvetta vastaavasti, joten tyéllisyysvaikutus

Perunkajérven kyldlle on minimaalinen.

Asemakaava-alueen infrastruktuuria ei ole suunniteltu eikd se kestd suunnitteilla olevaa rakentamista ja
sen mukana tulevaa ihmismddrdd. Nykyinen sdhkéverkko ei riitd kattamaan suunniteltua sdhkén tarvetta,
nykyinen vesivaranto ei riitd suunniteltuun tarpeeseen ndhden ja viemdriverkostoa ei ole. Koko infra on
rakennettava, mikdli asemakaava vastustuksesta huolimatta etenee. Huomattakoon, etté kaupungin
mahdollisesti saama tulo ko. asemakaava-alueesta lienee jatkossa vain kiinteistévero.

Vesialue ei voi sisdltyd asemakaavaan, koska se on yhteistd vesialuetta. Vesialueelle ei voi rakentaa
minkddnlaisia rakennuksia eiké rakenteita. Asemakaavassa on yhdenvertaisuuden vuoksi huomioitava
alueella jo olemassa olevat rantakaavat mddréyksineen. Vesialue on kaikkien Perunkajérven asukkaiden
virkistys- ja kalastuskdytéssd.

Perunkajérven kyld on rauhallinen ja erdmainen ja siksi sen asukkaiden arvostama. Luonnonrauhaa ja
ympdristéd on monien ilmeisen vaikea arvostaa ennen kuin se lopullisesti menetetddn. Asemakaava vaatii
perusteellisen ympdristéarvioinnin sosiaalisine vaikutuksineen ennen kuin suunnitelmaa viedddn eteenpdin.

MIELIPIDE AT / 1 hld

Aihe: Mielipide ja vaatimukset kaavahankkeeseen — tien kuntotaso ja liikenne, liikennemddrien kasvu,
sdhkéverkosto, yhteinen vesialue, jdteratkaisut, naapurivaikutukset, kelluvat rakennukset, koiravaljakot,
moottorikelkkasafarit, alueen ekosysteemi ja porotalous
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Osallisasema: kiinteistén omistaja [kiinteistétunnus]/ alueella sdédnnéllisesti oleskeleva AKL 62 §)

Vastustan kaavahanketta Perunkajérven alueen kiinteisténomistajan ominaisuudessa todeten, ettd
ehdotettu hanke on Alueidenkdyttélain vastainen. Lisiksi hanke on tdysin ylimitoitettu alueen
infrastruktuuri, nykyinen luonne, kdyttétapa, historiallinen merkitys ja ekosysteemi huomioiden. Alla on
tarkempi kuvaus, syyt ja perustelut hankkeen kumoamiselle ja toissijaisena vaatimukset, jotka tulee tdyttad
ennen mahdollista kaavahankkeen kdynnistdmistd, mikéli hanke kdynnistetddn lain vastaisuudesta ja
kumoamisvaatimuksesta huolimatta.

Alueidenkdyttélain 9§:ssd edellytetddn, ettd kaavan vaikutukset tulee selvittdd kaavaa laadittaessa. Lain
kohdan mukaan kaavan tulee perustuas riittédviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
Katson, ettd kaavahanke on lain vastainen, koska lainsddddnnén edellyttévad, riittdvid
vaikutusarviota ei ole tehty. Liséksi Alueidenkdyttélain 73§:ssd on tiukennuksia koskien ranta-alueiden
rakentamista. Mydskdén néité vaatimuksia ei ole otettu huomioon suunnitelmaa laadittaessa. Pyydén
myés huomioimaan, ettd Korkein Hallinto-oikeus on pddtdksellddn 3426/1/01 kumonnut aikaisemmin
Perunkajérven kyldlle suunnitellun matkailuhankkeen.

MIELIPIDE AV /1 hld

Omistan vapaa-ajan kiinteiston [osoite]. Vastustan asemakaavan laatimista tiloille 698-407-202-
0 ja 698-407-202-1.

AKL 54§:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset turvalliselle liikenteen
jdrjestdmiselle. Alueelle johtava tie on varsinkin talviaikaan hyvin kapea eikd mielesténi palvele turvallisesti
suurempia liikkennemddrid. Alueen muu infrastruktuuri ei mydskddn tue ko. kokoluokan matkailu- ja
majoitustoimintaa.

Olen hankkinut kiinteistén Perunkajérveltd nimenomaan alueen rauhallisuuden ja hiljaisuuden perusteella
kuten varmaan suurin osa alueen asukkaista ja mékin omistajista. Ko. asemakaavan laatiminen ja
kaavanhakijan suunnittelema toiminta heikentéd merkittévdsti alueen asukkaiden ja vapaa-ajan
asukkaiden elinympdiriston laatua, mité AKL 54§:n mukaan se ei saisi aiheuttaa.

Kaikkia Rovaniemen IGhialueita ei saaja tarvitse kehittéd matkailun ehdoilla. Pécdtdksenteossa pitdisi
huomioida muitakin arvoja kuin jatkuva turismin kasvattaminen.

MIELIPIDE BC /1 hl6

Saate

Ohessa mielipide hieman myohdssd. Saimme tiedon hankkeesta vasta viimeisend vastinepdivénd.
Toivottavasti voitte vield huomioida mielipiteemme. Toivon, ettd lisddtte allekirjoittaneen asiaa koskevalle
postituslistalle. Haluan osallistua hanketta koskevaan tiedotustilaisuuteen.

Mielipide

Huomioita esitettyyn rakentamishankkeeseen:

Rakennusoikeuden ylimitoitus ja meluvaikutukset Esitetty rakennusoikeus on selvdsti ylimitoitettu
Perunkajdrven alueen luonne huomioon ottaen. Jérvi on kapea ja jokimainen, ja sen rantoja reunustavat
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vaaramaisemat, minkd vuoksi ddnet kertaantuvat ja kulkeutuvat pitkdlti koko jérven alueelle. Kymmenien
loma-asuntojen ja niihin liittyvien vuodepaikkojen toteuttaminen lisdéd merkittdvdsti liikennettd

kapealla jérvialueella vaikeuttaa esimerkiksi kalastusta, lisdksi kaikenlainen ddnisaaste heikentdd alueen
luontoarvoja sekd nykyisten loma- ja vakituisten asukkaiden asumisrauhaa. Mikéli hanke etenee, sen
laajuutta tuleekin pienentdd olennaisesti.

Tasapuolisuus rakennuslupien myéntdmisessd.

Suuri rakennusmdidrd ei saa rajoittaa alueella sijaitsevien nykyisten tilojen tai maanomistajien
mahdollisuuksia saada rakennuslupia. Alueella on vanhoja tiloja, joiden tulevaa rakentamista perheiden
tarpeisiin ei tule vaarantaa osoittamalla huomattavaa rakennusoikeutta yhdelle toteuttajalle.
Rakennuslupien myéntidmisessd tulee noudattaa maanomistajien tasapuolista kohtelua. Tdssd pitdd
huomioida jérven kapeus ja varmistaa, etté mahdolliset tulevat rakennusluvat voivat toteutua yhtdldisesti
molemmin puolin jdrved.

Moottorikdyttdisen vesiliikenteen meluhaitat

Jérven kesdkdaytté, erityisesti moottorikdyttéinen vesiliikenne ja vesiskootterit, aiheuttaa kapeassa,
jokimaisessa ja vaaramaisemien ympdréimdssd jdrvessd merkittdvidd meluhaittaa koko jdarven mitalle.
Laajamittainen polttomoottorikéyttdisten ajoneuvojen kdytén mahdollisuus on ympdristélle ja asukkaille
hdiritsevdd, ja sitd tulisi rajoittaa.




